HONORAEBLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR

De los Tritones 90 — Tel. (02254) 45-1692/43-1704/49-1707 - BV16TDRE Minamar
Email. hcdsecrelana@lelpm.com.ar — web! hllp JUwew hodpimamar gob.ar

CONVOCATORIA

Convécase a los sefiores Concejales Municipales para la Sesion Ordinaria que se celebrara en la
Sala del Honorable Cuerpo el dia 03 de noviembre de 2017, a las 09:00 horas a fin de considerar el
siguiente:

ORDEN DEL DIA

Comision de Seguridad

1. Expte. Interno N° 1945/15 y Expte. N° 4123-069/13 C-1 y C-2 - Habilitacion Pinta - La Luna. Proyecto de ordenanza.

Comision de Interpretacion de Asuntos Legales y Especiales
2. Expediente N° 4123-698/1981 - Convenio Montemar. Proyecto de ordenanza.
3. Expediente N° 4123-3029/13 C-1 - Remision Expediente Playa Deportiva Nalbandian. Proyecto de comunicacion.

4, Expediente N° 4123-2045/17 - Palma Maximo MKTR SOMI S.R.L Proyecto Plaza Deportiva. Proyecto de ordenanza.

Comision de Planeamiento, Obras y Servicios Publicos
5. Expediente Interno N° 1786/14 C-1 - ACTUALIZACION CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO . Proyecto de

ordenanza.

6. Expediente Interno N° 2073/16 (que se encuentra en el DE) - Ampliacion Ordenanza N° 1879/96. Proyecto de

ordenanza.
7. E-xpediente Interno N° 1960/15 - COMERCIOS FUERA DE ZONA EN OSTENDE. Proyecto de ordenanza.

8. Expediente Interno N° 899/02 C-4 - Asosciacion de Taxis. Proyecto de decreto.

Comision de Presupuesto, Hacienda y Cuentas

9. Expediente N° 4123-1839/2017 C-1 - Adjudicacion de Oferta Ginica mobiliario. Proyecto de ordenanza.

10. Expediente N° 4123-2287/2017 - Normativa Teatro de la Torre. Proyecto de comunicacion.

11. Expediente Interno N° 2168/17 - Consulta condonacion de deuda. Proyecto de comunicacion.

12. Expediente N° 4123-844/17 C-1 - Habilitaciones. Proyecto de ordenanza.

13. Expediente N° 4123-0953/93 C-1 - Rifa Radio Club Pinamar. Proyecto de ordenanza.

14. Expediente N° 4123-2869/2015 C-1 - Aceptacion de Donacion Pasarela. Proyecto de ordenanza.

15. Expediente N° 4123-1956/2017 C-1 - OFERTA UNICA CORTADORA DE CESPED. Proyecto de ordenanza.

Comision de Salud, Accidén Social, Ecologiay Medio Ambiente

16. Expediente N° 4123-2508/11 (que se encuentra en el DE) - TABACO Proyecto de Resolucion. Proyecto de

ordenanza.

17. Expediente Interno N° 1835/14 - Prohibicion Total de Pirotecnia. Proyecto de ordenanza.

Comision de Turismo, Cultura, Educacion, Deportes y de la Produccion
18. Expediente Interno N° 1739/13 - Interes Municipal Pinamar Percute. Proyecto de ordenanza.

19. Expediente Interno 2936/15 (que se encuentra en el DE) - "Los chicos no Mienten". Declaracion de Interés

Municipal.. Proyecto de ordenanza.
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ORDEN DEL DIA

20. Expediente N° 4123-2048/07 C-2 (que se encuentra en el DE) - Mes de la Mdsica Interés Municipal y Cultural.

Proyecto de ordenanza.

21. Expediente Interno N° 2169/17 - Sheila Acosta.Su solicitud. Declaratoria de Interés Municipal. Proyecto de

ordenanza.

Al descontar su puntual asistencia, hacemos propicia la oportunidad para reiterar a Ud., las
expresiones de nuestra méas atenta y distinguida consideracion.

Pinamar, 3 de Noviembre de 2017

Secretario del H.C.D. Presidente del H.C.D.

Email: hcdsecretaria@telpin.com.ar - web: http://www.hcdpinamar.gob.ar



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR
(AN

Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:

LaOrdenanza 67/84 y el Decreto N° 0305/84 , conjuntamente con la Ordenanza N° 4109/12 que
regulan los establecimientos de expansién nocturna; Y

CONSIDERANDO:
Que los fundamentos que dieron origen a dictado de la Ordenanza N° 4109/12 se han agotado;
Que laredlidad actual del Partido de Pinamar ha desbordado |os fundamentos de dichas normas;

Que existen cada vez menos zonas comercial es donde puedan funcionar comercios de expansion
nocturna;

Que es un derecho del administrado a solicitar y obtener la correspondiente habilitacion;

Que es unaobligacién de la Direccion de Habilitaciones otorgar los correspondientes cartones sin
dilacion innecesarias;

Quefacilitaal Departamento Ejecutivo el debido control, los comercios que estan en regla, y
legalmente habilitados;

Que el Estado debe contribuir con el fomento del comercio y no entorpecerlo;

Que todos los fundamentos de hecho y derecho que hicieron al dictado de la Ordenanza N° 4109/12 se
han agotado alafechay que la experiencia ha demostrado que este tipo normativo mas que contribuir
con la sociedad entorpece el funcionamiento normal de las habilitaciones,

Que continuar con estos tipos normativos hace poner en riesgo la seguridad juridica estatal;

Que halafecha no se ha dictado norma alguna que regule la nocturnidad, siendo que |la existente data
del afio 1984;

POR ELLO:

La Comision de Seguridad y Proteccion Ciudadana eleva el siguiente

Proyecto de Ordenanza
ARTICULO 1: Derdguese en todos sus términos la Or denanza N° 4109/12 .-

ARTICULO 2: De Forma.-



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR
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Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:

El expediente N° 4123-698/1981 Cuerpo uno, dosyy tres sobre la concesién del transporte publico
urbano de pasgjeros Montemar SRL y disposiciones normativas concordantes y;

CONSIDERANDO:

Que por Ordenanza N° 4945/17 , que se encuentra vigente se viabilizo un aumento de boleto en el
partido de Pinamar y se establecieron requerimientos a cumplimentar por parte de laempresa
(Publicacion de los horarios de servicio en todas las garitas del partido de Pinamar; implementacion de
laadhesion total al sistema S.U.B.E).

Que se establecio en el articulo N°4 de la mencionada Ordenanza que la continuidad del aumento de
tarifa quedaba supeditada al cumplimiento de las mencionadas exigencias.

Que afs, 689 se presenta el Sr. Eduardo Luis Vecchio, en carécter de socio gerente de laempresa
MONTEMAR SRL comunicando gque se encuentra pendiente aun laimplementacion de latarjeta
SUBE debido a que, sin perjuicio de que se ha presentado ante Nacion Serviciosy el Ministerio de
Transporte de la Nacion, no se ha podido finalizar el tramite dado se encuentra alin pendiente la
resolucion del pedido de prorroga que se presentara el 28/03/2017, de la Concesion de Servicio Publico
de auto transporte de caracter urbano dentro del partido de Pinamar.

Que la Concesionariareviste tal caracter en virtud de la Licitacion Publica N° 4/81, contrato del
19/7/82 hasta el 19/7/92, contrato del 2/4/92, prorroga de Ordenanza N° 1144/92 y contrato de fs, 102
hasta el 31 de Mayo de 1994; y 1604/95 hasta el 31 de Mayo de 1995 y conforme |o establecido en la
Ordenanza N° 2700/01 y €l contrato N° 049/07.

Que resultan de aplicacion, en cuanto alas Concesionesy las prorrogas, los arts. 230 a239 delaLey
Orgénicade las Municipalidades (LOM), "El termino de las concesiones no sera superior a (30) afios,
al vencimiento de este plazo, con acuerdo de las partes, podran ser prorrogadas por sucesivos periodos
de diez (10) afios cuando €l contrato original fueradetreintay de un tercio del tiempo primitivamente
convenido cuando la concesion haya sido otorgada por menos de treinta (30) afios .";

Que en € caso de Montemar SRL, se estaria excediendo el plazo méximo previsto en la (LOM) dado €l
contrato original de (10) afios de fecha 19/7/82 cumplio los 30 afios € 19/07/2012.

Que licitar una solalinea implica monopolio; dado laLOM en su art.232 establece que las concesiones
no se podran otorgar en condiciones de exclusividad o0 monopolio.

Que la cantidad de habitantes que viven en nuestra localidad amerita que se evalué la posibilidad de un
[lamado alicitacion por dos (2) lineas parala prestacion del servicio.

Que el Departamento Ejecutivo enviaafs, 692/93 Proyecto de Ordenanza solicitando se autorice una
nueva Prérroga por € termino de 1 afio.

Que se expresa en los considerandos del proyecto que resultaria necesario autorizar al Departamento
Ejecutivo a extender €l término de la concesién por un plazo razonable, pero no se fundamenta el
porqué de tal solicitud.

Que este HCD considera que el otorgamiento de un convenio precario de 6 (seis) meses seria un plazo
mas que razonable que le permitiriaa Departamento Ejecutivo poder confeccionar un nuevo pliego de
bases y condiciones a efecto de laregularidad de la contratacion del servicio de transporte pablico de

pasajeros en € Partido de Pinamar para ser luego analizado por el HCD.

Que en dicho Pliego de bases y condiciones deberiaincluirse el boleto estudiantil cuyo vencimiento
operaen Diciembre de 2017.



Que afojas 699 del Expediente N° 4123-0698/81 Cuer po 4 se incorpora copia de nota del Jefe de
Gabinete Lic Federico Panzieri que consta en el Expediente N° 4123-0604/89 Cuerpo 5 en fojas 731
ingresado con fecha 4/10/2017 finalizadala comision de legales en la cual expresa estar de acuerdo con
el proyecto elaborado por el Honorable Concejo Deliberante.

Que sin perjuicio de lo indicado precedentemente, no debemos dejar de evaluar que el servicio de
transporte publico debe ser prestado de una maneraregular y continua para la satisfaccion de una
necesidad publica. Ello por resultar un régimen de derecho publico que debe velar por la generalidad,
uniformidad, regularidad y continuidad de la prestacién. De estos cuatro caracteres que hacen a
funcionamiento del servicio publico, el mas importante es el de la continuidad, €l cual no significaque
la actividad sea ininterrumpida, sino tan solo que satisfaga la necesidad publicatodavez que ella se
presente.

Que en tal orden de idesas, €l acuerdo de continuidad de servicio glosado afs. 701, que fuera suscripto
por €l representante legal de la hoy prestatariay e Intendente Municipal, cubre los requisitos
anteriormente sefialados, garantizando asi 1a satisfaccion de la necesidad publica.

Corresponde por €llo, y de acuerdo alo establecido por los articulos 52, 53 y concordantes de laLOM,
la concurrencia de voluntades de | os representantes del estado municipal, restando en consecuenciala
disposicion a respecto de este honorable cuerpo.

POR ELLO:

La comision de Interpretacion de Asuntos Legales y Especiales sanciona la siguiente

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: Homologase en los términos de los articulos 52, 53 y concordantes delaLOM el
convenio de continuidad de servicios glosado afs. 701 suscripto entre el Departamento Ejecutivoy la
empresa Montemar S.R.L parala prestacion del servicio publico de transporte en el Partido de Pinamar
por €l termino de (18) dieciocho meses, apartir del dia 7 de noviembre de 2017.

ARTICULO 2: El Departamento Ejecutivo, en € plazo de noventa (90) dias, deberaremitir al
Honorable Conceo Deliberante el nuevo Pliego de Bases y Condiciones para su tratamiento y posterior
[lamado alicitacion con anterioridad al vencimiento del plazo indicado en el articulo uno de la
presente.

ARTICULO 3: Remitase e Expediente N° 4123-0604/89 C1-C3-C4-C5 a Departamento Ejecutivo a
los fines que continde la tramitacion del mismo.

ARTICULO 4: Comuniquese al Departamento Ejecutivo, dese al registro oficial, cumplido archivese.



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR
(AN

Proyecto de comunicacion

En tratamiento VISTO:
Expediente 4123-3029/2013 Cuerpo 1:"PLAY A DEPORTIVA" .-

CONSIDERANDO:
Que por medio de Resolucion N° 1142/16 seinsta a Departamento Ejecutivo para que mediante las
areas correspondientes requiera el cumplimiento de las obligacionesy compromisos asumidos por la
Fundacion Nalbandian mediante Acta de fecha 10 de enero de 2014 dentro del marco del expediente
del visto.-
Que afojas 91 obra dictamen de Asesoria L etrada que, entre otras observaciones, luce lafalta de marco
juridico a efectos de exigir e cumplimiento de compromisos asumidos entre la Fundacion Nalbandian
y laMunicipalidad de Pinamar.-

Que afojas 93 remiten las actuaciones del visto del presente a Honorable Concejo Deliberante parasu
conocimiento y andlisis.-

Que la Comision de Interpretacion de Asuntos Legalesy Especiales, en un todo de acuerdo con lo
esgrimido por la Asesoria Letraday siendo de tratamiento extemporaneo la situacion plasmada, se
resuelve remitir las presentes actuaciones a Departamento Ejecutivo.-

PORELLO:

Lacomision de Interpretacion de Asuntos Legalesy Especiales eleva el siguiente:

Proyecto de Comunicacion

ARTICULO 1: Remitase las actuaciones indicadas en € visto de la presente a Departamento
Ejecutivo alos fines que estime corresponder .-

ARTICULO 2: De Forma.



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR
(AN
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Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:

El Expediente N° 4123-2045/17 Caratulado "PalmaMaximo MKTR SOMI S.R.L Proyecto Plaza
Deportiva'; Y

CONSIDERANDO:

Que se ha presentado solicitud de ocupacion del espacio publico ubicado en lainterseccion delaAv.
Del Mar y lacalle Tirremes por parte de Maximo Palma para representar alamarcaMKTR SOMI
SR.L;

Que lasolicitud se enmarca en lainstalacion de unaradio paralas temporadas 17/18 y 18/19 donde se
desarrollaran actividades deportivas y culturales gratuitas paratoda la comunidad;

Que dichas actividades se televisaran por €l Canal Fox Sportsy se transmitiran en radios localesy
nacionales,

Que se ha solicitado eximicién por el uso de espacio publico;
Que afs. 51/59 constan informes del Departamento Ejecutivo analizando la accion propuesta;
Que afs. 56 constainforme de la secretaria de la Direccion de Espacio publicos informando que se
prevé la utilizacién de parte de la superficie parainfiltrar aguapluvia y que dadala cantidad de metros
cuadrados de la superficie total del terreno (4500mts2) y que laintencion de laradio para ocupar 1000
mts2 restarian 3500mts2. Para utilizar a la obra antes mencionada, por |o que resultarian compatibles
ambas acciones,

POR ELLO:

La Comision de Interpretacion de Asuntos Legalesy Especiales eleva el siguiente

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: Autoricese alaempresa MKTR SOMI S.R.L la ocupacion onerosa del espacio publico
ubicado en lainterseccion delaAv. Del Mar y lacalle Trirremes. -

ARTICULO 2: Eximase la Tasa de ocupacion de espacio publico alaempresaMKTR SOMI SR.L,
guien debera efectivizar € proyecto de inversion de lamejoradel espacio publico mencionado,
conforme a proyecto obrante en el Expediente del Visto. -

ARTICULO 3: Dispéngase la obligatoriedad de devolucién del espacio publico en mejores
condiciones que las existentes al momento de la sancién de la presente ordenanza, conforme a
proyecto presentado al Departamento Ejecutivo. -

ARTICULO 4: Facultese a Departamento Ejecutivo a autorizar mejoras del espacio publico que la
persona fisicaljuridica proponga realizar, previo dictamen de conveniencia de las mismas por parte de
laMunicipalidad. -

ARTICULO 5: Autoricese a Departamento Ejecutivo a celebrar convenio con laFirmaMKTR SOMI
SR.L.-

ARTICULO 6: Por laDireccién de Recaudacion procédase a notificar aMKTR SOMI S.R.L .-

ARTICULO 7: DeForma. -






AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR

Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:
El Expediente Interno N° 1786/14 Cuerpo 1y la Ordenanza N° 0422/87 y sus modificatorias Y
CONSIDERANDO:

Laimpostergable necesidad de actualizar el Codigo de Ordenamiento Urbano, abordandolo en forma
integral, acas treinta afios de su entrada en vigencia.

La conveniencia de hacerlo revalorizando sus conceptos, como excel ente norma urbana que ha sido, y
gue ademas rescata €l espiritu fundacional de nuestros pioneros.

Pero simultdneamente destacamos |aimportancia de incorporar nuevos conceptos, coherentes con
aquéllos de 1987 en sus objetivos, pero que no estaban aln presentes en e debate urbano como si lo
estan hoy; tal los casos de la preservacion de nuestros recursos naturales (acuifero, frente maritimo,
etc), laracionalizacion de los mismos a través de construcciones sustentables mediante el fomento del
uso de energias alternativas, el cuidado de nuestro patrimonio histérico, cultural y construido, la
captura por €l Estado de parte de la Plusvalia Urbana generada por normativas municipales que
generen unarentadiferencial paralos particulares involucrados, entre otros contenidos en la presente
actualizacion del Codigo de Ordenamiento Urbano.

El avance en materia de transparenciay buenas préacticas legidativas que supone minimizar €
tratamiento de excepciones particulares al Codigo, salvo las que por las dimensiones o altimetria de las
parcel as involucradas constituyan justamente casos excepcionales, y por 1o tanto no susceptibles de
incluirse en lanormageneral, o los que asi lo justifiquen por razonabilidad de la solicitud individual,
sin generar conflictos a colectivo, y con la aplicacion de laPlusvalia.

El extenso debate comunitario que comenzo con las jornadas de 1992, €l proceso participativo de 2006,
ambas organizadas por €l Municipio, y més aqui en € tiempo con la propuestadel CAAIP de 2012 que
ante lainaccién oficial al respecto, tomo lainiciativa de elaborar en forma desinteresada un trabajo de
cuatro meses en el gue participaron mas de veinte arquitectos, y que constituye la base del actual
proyecto; su nueva puesta en discusion a partir Enero de 2016 con una decena de reuniones del

Consgjo Asesor Urbanistico, cinco més de andlisis técnico con funcionariosy empleados municipalesy
finalmente su recopilacion por el area de Planeamiento, parallegar a estainstancia de aprobacién del
texto.

L o acompafian también una bateria de medidas urbanisticas de aplicacién simultédnea, como la
actualizacion del Codigo de Edificacion y Normas de Presentacion de Planos, un plazo de ventana
hasta el 31/03/2018 para su entrada en vigencia, junto a una moratoria de regul arizacién de hechos
existentes, previo ala aplicacion también a partir de Abril de 2018 de multas por infraccién al Cédigo
mucho més duras, de manera de una vez blanqueada la situacion, desalentar todo tipo de nueva
conducta especulativa.

POR ELLO:

La Comisién de Planeamiento en uso de facultades que le son propias, propone el siguiente
Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: Apruébese e siguiente texto ordenado como Actualizaciéon del COU, Codigo de
Ordenamiento Urbano del Partido de Pinamar.

INDICE



1.0 GENERALIDADES

1.1 Conceptosy definiciones

1.1.1 Usos del suelo

1.1.2 Zonasy Areas

1.1.3 Ocupacioén del suelo

2.0 CONSIDERACIONES PARTICULARES

2.1 Indicadores urbanisticos

21.1F0O.S

212FO.T

2.1.3 Densidad

2.1.4 Retiros

2.1.5 Alturamaxima

2.1.6 Parcelamiento

2.1.7 Indicadores urbanisticos para parcel as de superficies menores a 300 m2
2.1.8 Disposiciones para Hoteleria

2.1.9 Régimen de flexibilizacion

2.2 Certificado urbanistico

2.3 lluminaciony ventilacién

2.4 Forestacion y parguizacion

2.5 Altimetria

2.6 Servicios esenciaes

2.7 Vivienda para caseros

2.8 Servicios complementarios

2.9 Desaglies cloacales

2.10 Accesos

2.11 Vivienda colectiva o multifamiliar

2.12 Estacionamiento

2.13 Premios

2.14 Disposiciones especiales parala Zona RHc.

2.15 Disposiciones especiales sobre Galerias y paralas zonas C1P, Industrial, RHp y RAv.
2.16 Disposiciones especiales paralalocalidad de Montecarlo

2.17 Disposiciones provisorias para Plantas de Tratamiento Cloacal individuales.
2.18 Disposiciones especial es para cocheras enterradas.

2.19 Disposiciones especiales sobre Plusvalia o Renta Diferencial Urbana.

2.20 Disposiciones especial es sobre Patrimonio Arquitecténico y Urbano.



2.21 Disposiciones especiales sobre Estimulo ala Edificacion Privada.

2.22 Disposicion especial sobre Estimulo ala Contratacion Local.

2.23 Derogacion Ordenanza N° 1410/94 .

2.24 Adhesion a Decreto Provincial N° 3202/06 y Demarcacion Nuevos Loteos.

2.25 Disposiciones Especiales para Parcelas Unifamiliares frentistas a calle Del Tuyu.

2.26 Disposiciones Especiales para Parcelas Multifamiliares frentistas a calle Biarritz.

1.0 GENERALIDADES

1.1 CONCEPTOSY DEFINICIONES:

Las palabrasy expresiones contenidas en €l presente Codigo tiene los siguientes significados:
1.1.1 USOS DEL SUELO

Funcidn asignada a | as parcel as de cada zona con relacionala actividad prevista para radicar en ella sus
construcciones o instalaciones.

?USO PREDOMINANTE

El que puede implantarse en una zona segun las prescripciones d estas normas, €l que marcala
caracteristica de la zona, no indican do exclusion de otro sino la promocion de un uso con respecto
otro.

?USO COMPLEMENTARIO

El destinado a satisfacer, dentro de la misma parcela o de la misma zona, funciones necesarias para el
uso principal.

?USO CONDICIONADO

Funcidn inadecuada para la zona pero que por constituir un hecho existente puede admitirse siempre
gue no impligue unarelacion conflictiva con el uso permitido en dicha zona. Se tomar n medida para
gue en pasos sucesivos se logre su eliminacién o traslado

?USO NO CONFORME

Cualquier actividad que se desarrolle en una parcela en el momento de estar en vigencia el presente
Cadigo y que no cumpla con las normas previstas para la zona respectiva.

?USO PROHIBIDO

Es una funcion que se considera inaceptable para una zona'y que no debe localizarse bajo ninglin
concepto; en estas condiciones se e otorgara un plazo para erradicarse.

?USO ZONAL

El que corresponde a actividades agrupadas de caracteristica homogénea (Ej: Residencia unifamiliar,
Residencia multifamiliar, Hotelero Industrial, Comercial, etc.)

?USO PUNTUAL

Se refiere alocalizaciones de equipamiento comunitario 0 de servicios; N0 generan zonas pues no
dependen de su agrupamiento, sino del radio de captacién de su actividad.

1.1.2Z0ONASY AREAS

?ZONA

Area de caracteristicas homogéneas
CARACTER DE LASZONAS:

CARACTER



Conjunto de caracteristicas organicas que trascienden dentro de un marco de actividades definidas e
interrelacionadas entre si.

? ZONA RESIDENCIAL
Ladestinada alalocalizacion de viviendas como uso predominante o exclusivo.
?ZONA HOTELERA

La que admite la construccion de al ojamientos turisticos hoteleros, segun definicion del Decreto 3030 y
ssdelaPcia. de Buenos Aires

?ZONA COMERCIAL

Ladestinada alalocalizacién de comercio minorista como uso predominante, con €l uso
complementario de administracién, serviciosy viviendas.

Comercio minorista basico.
Actividad comercial de abastecimiento diario e imprescindible.
Comercio minorista complementario.

Agrupala gama mas amplia de comercio minorista de frecuencia periddicay ocasional; incluye locales
con permanencia de publico su localizacion genera conjuntos zonificados como areas comerciales.

?ZONA INDUSTRIAL

Ladestinada alalocalizacién de actividades industriales y de almacenaje, como uso predominante. Se
considerar n Industrias:

Peligrosas: Todas aquellas industrias que por |a naturaleza de los materiles procesados o |0s procesos
utilizados, Ilevan implicitala posibilidad explosion o incendio, o que puedan producir fugas de
sustancias que altere en forma cuali-cuantitativa las condiciones normales del ambiente, produciendo
efectos perjudiciales paralasalud y €l bienestar de la poblacién

Molestas: Todas las industrias que provoguen ruidos o vibraciones, como también las que produzcan
olores desagradabl es o cuya persistencia se considerada como tal, de acuerdo con lo establecido por las
reglamentaciones especificas.

Nocivas: Lasindustrias cuyos efluentes liquidos, solidos y gaseosos no s pueden verter alos destinos
finales sin necesidad de tratamiento

Inocuas. Aquellas cuyas caracteristicas admiten ser localizadas en € gjido urbano.

Lasindustrias peligrosas, molestas y nocivas deberan ubicarse en areas complementarias, circundada
por cortinas forestales.

?ZONA DE ESPARCIMIENTO DE USO PUBLICO

Corresponde a reas destinadas a espacios verdes y parquizado de uso publico: plaza, plazoletay
parque. El espacio parquizado y/o deportivo de |os clubes se considera semi-publico o privado

? AREA URBANA

L a destinada a asentamientos humanos intensivos, en la que se desarrollan usos vinculados con la
residencia, las actividades terciarias y |as de producciones compatibles.

? AREA CENTRAL

Aquellas en la cual se agrupan los usos residencial-hotelero, institucionales, comerciales,
administrativos, de esparcimiento, en grado més alto de densidad.

? AREA DE RECUPERACION
Area que por sus condiciones naturales (inundable, insalubre, de forestada, m danos sin fijar, etc.)

resulta inapta para desarrollar funciones urbanas, aun cuando actualmente se hallare subdivididay
ocupada; estar sujeta a recuperacion mediante obras que aseguren su saneamiento.



A) ADMINISTRATIVO

C) COMERCIAL
Cu. CULTURAL
Ed. EDUCACIONAL

H) HOTELERO
RM F. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
RU. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
A RT. ARTESANAL

1) INDUSTRIAL

E) ESPARCIMIENTO
SR. SERVICIO DE RUTA
? AREA DE RESTRICCION
Aquella que no cuenta con las condiciones de saneamiento minimas para permitir el asentamiento
poblacional y hasta tanto no se cumplimenten, queda restringido el uso, la ocupacion y subdivision del
suelo (art. 101 LEY 8912/77).
? RESERVA MUNICIPAL
Area determinada por terrenos de propiedad Municipal. Estos terrenos se dedicaran alainstalacion de
todos aquellos elementos complementarios a su funcion, que el Municipio considere necesariosy
convenientes.
? RESERVA URBANA
Fracciones de extension considerable, generalmente sin a manzanar, actual mente con usos especificos
de escasa ocupacion de suelo, que en € futuro pueden incorporarse a gjido urbano mediante normas
especiales estudiadas al efecto.
1.1.3 OCUPACION DEL SUELO
Proceso por € cual selocalizan actividades de un marco de normativas destinadas a orientar la
ocupacion de un &reay €l gercicio de los usos permitidos, con €l fin de garantizar €l eficientey
armonico desarrollo de los mismosy la preservacion de la calidad del medio ambiente.
2.0 CONSIDERACIONES PARTICULARES
2.1 INDICADORES URBANISTICOS:

Conjunto de normas sobre altura maxima, retiros minimos, factores de ocupacion maximos, densidad y
parcelamiento que determinan el volumen edificable sobre una parcelay su ubicacion en lamisma.

2.1.1F.0.S: FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO

Coeficiente que multiplicado por la superficie de la parcel a, establece la superficie maximade la
misma que puede ser ocupada.

A los efectos de su computo se sumaran las superficies cubiertas y semicubiertas al 100% que surjan de
laproyeccion del edificio sobre €l terreno y al 50% las piscinasy las superficies deportivas acielo
abierto impermeables.

No seran computables en valores menores a 0.60 m. de ancho medidos horizontalmente | as superficies
semicubiertas, y aquellas superficies deportivas a ciel o abierto que constituyan areas permeables
verificables.

Para aquellas zonas Residenciales Unifamiliares, se fija un factor de ocupacion del suelo (FOS)
maximo de acuerdo ala superficie de la parcela segin la siguiente escala:



FOS 0.4 hasta 300,00 m2

FOS 0.3 de 300,01 m2 en adelante.

21.2F.O.T: FACTOR DE OCUPACION TOTAL

Coeficiente que multiplicado por la superficie de la parcel a establece la superficie maxima a construir.

A los efectos de su computo se sumaran las superficies cubiertas al 100% y las semicubiertas al 50%,
en cada planta, incluyendo espesores de tabiques y muros interiores y exteriores, ubicados por encima
de lacota (0.00 m) promedio de vereda o su equivalente que no podra superar la cota més un metro
treinta centimetros (+1,30 m) en sus cuatro fachadas, y sin sumarse alos 0.80 m permitidos de
implantacion.

Serén consideradas a 25% las piscinasy las superficies deportivas a cielo abierto impermeabl es.

No sera considerada como superficie cubierta para su computo en el FOT, la correspondiente alos
cuartos de méquinas, tanques, depdsitos y lavaderos en las azoteas, ascensores, nlcleos de escalera
comunes y contraincendio, plantalibre, subsuelo y semi-subsuelo que se encuentra ubicado por debgo
delacota+ 1.30 m del nivel (0) promedio de vereday gque constituyan locales no habitables de
servicios (depositos, gargjes, sala de maguinas, de medidoresy bauleras) y aquellas superficies
deportivas a cielo abierto que constituyan areas permeabl es verificables.

En cambio si cualquier local de primeracomputaraen e FOT (SUM, gimnasios, sauna, microcines,
administracion).

?PLANTA LIBRE

Definese como tal alatotalidad de la superficie del edificio ubicada en cualquier nivel, con todos sus
lados abiertos, que no constituya ningun tipo de local habitable y que no supere la altura méxima
permitida en cada zona.

? SEMI-SOTANO O SEMI-SUBSUELO

Se considerar como tal cuando se encuentre ubicado por debajo dela cota+ 1,30 m del nivel 0,00 mm
de vereda. Debera respetar 10s retiros permitidos y reglamentados en cada zona.

? ENTREPISO

Espacio destinado a albergar actividades complementarias al uso dominante comercial solo en Planta
Baja, con un Unico acceso desde lamismay cuya superficie no supera el 50% del local. Laaltura
maxima del local con entrepiso en P.B. serade 5,40 m. y alos efectos de su computo su superficie serd
considerada semi-cubierta; en caso que el entrepiso (50%) de la superficie del local sea cerrado se
computara a 100%; el propietario no podra modificar la superficie ni € uso del mismo con
posterioridad al Plano A probado.

2.1.3 DENSIDAD POBLACIONAL NETA

Eslarelacion entre la poblacion de una zona o &reay la superficie de su espacio edificable, es decir,
libre de los espacios circulatorios y verdes publicos. Cualquiera seala densidad potencial asignada una
zona, en sus parcelas sélo se permitira construir con ladensidad real que le corresponda a cada una de
ellas en funcion de los servicios con que cuentan.

Segun art. 37 Decreto Ley N° 8912/77 y su reglamentacion por Decreto 1549, en areas urbanas que
carezcan de agua corriente y cloacas, la densidad neta maxima admisible sera ochenta (80) hab/Ha.

Para las zonas residencial es extraurbanas que carezcan de ambos servicios la densidad neta sera de
sesenta (60) hab/Ha.

Para aquellas areas que cuenten con agua corriente o cloacas, la densidad neta maxima ser de ciento
veinte (120 hab/Ha) habitantes por hectarea.

En todos los casos se permitira la construccion de una vivienda unifamiliar por parcela con el nimero
de dormitorios que corresponda a las necesidades del nlcleo familiar de su titular.

L as densidades de aplicacion son las que figuran en las respectivas planillas de zonificacion.

2.1.4 RETIROS



Debe entenderse que los retiros normados seran considerados como minimos.

Cuando no se exijan retiros laterales, los locales ventilaran a frente y/o contra frente, con tratamiento
constructivo y estético en los muros divisorios medianeros.

Los retiros deberan ser forestados y parquizados.
En subsuelo se respetaran |os retiros reglamentarios.

Aquellas parcelas que no posean e ancho minimo dispuesto por la Ordenanza deberan cumplir con los
siguientes retiros:

Igual o mayor de 15.00m: 3,00m de cada lateral

De 14.99m a 13.00m: 2.50m de cada |ateral.

De 12.99m a 10.00: 3.00m de un lateral y apoyado en un gje divisorio.
Menor de 10.00m: 2.50m de un lateral y apoyado en un gje divisorio.
215ALTURA MAXIMA

Laaltura de la edificacion seralaresultante de la cantidad de niveles, plantas o pisos permitidos en
cada una de las zonas.

No se admitiralainclusion de entrepisos que alberguen locales de primera clase seguin definicidn del
Cadigo de Edificacion.

? ALTURA MAXIMA DE FACHADA ( Ordenanza N° 2094/98 )

Laaltura de la edificacion tomada a partir del nivel natural del terreno hasta el nivel de terraza,
respetando en cada punto de implantacion la altura maxima reglamentaria para cada zona.

Laconsideracion del nivel natural del terreno admitira las alteraciones previstas en €l punto 2.5
referidas ala altimetria, excepto en cocheras.

Para cubiertas planas:

Podran sobresalir de dicho nivel un parapeto perimetral de hasta 1,20 m de alturay los servicios de
tendederos, lavaderos, solarium, piscinasy parrillas al aire libre, retirdndose 1.00 m como minimo del
parapeto y deberan encontrarse por debajo de la proyeccion de planos inclinados a 45°, apoyados en la
interseccion de los planos de fachada perimetrales con €l nivel de atura maxima de fachada.

Las ventilaciones, salas de maquinas y tangues de reserva podran sobresalir de dicha alturano
superando |o técnicamente necesario.

Todas las construcciones permitidas por sobre la altura maxima de fachada no superaran en superficie
cubierta el 50% de la superficie de azotea.

Para cubiertas inclinadas:

La cumbrera mas alta no podra superar en 5.00 m la altura maxima de fachada, ni 45° la pendiente de
los faldones.

L os servicios previstos deberan ir bgjo latechumbre, y la altura de salas de maguinas y tanques de
reserva se contara a partir de la altura maxima de fachada definitiva, sin superar |o técnicamente
necesario.

Para la definicion de la altura maxima de fachada se adoptaran 1o siguientes val ores como maximos,
utilizando para el cllculo el nimero de pisos previsto para cada zona:

Nivel de plantabagja: + 1.30m (cuando se ubique sobre un semi-sétano o semi-subsuel o)
Alturade planta baja: + 5.40m (con entrepiso comercial zonas U, | ZSR)
Alturade plantabagja: + 3.50m (zonas C, RA, E, RM, RU, Rext., RH)

Alturade pisos: + 2.80m



Altura tltimo piso: + 3.00m

Laaltura de pisos se medira de solado de piso inferior a solado de piso superior.
?PLANOLIMITE

Plano virtual que limitala atura permitida de cualquier punto del edificio.

2.1.6 PARCELAMIENTO

L os lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos, deberan tener las medidas que se
indique para cada una de | as distintas zonas.

? ENGLOBAMIENTO, UNIFICACION

En caso de englobamiento de parcelas de distinta zonificacion, los indicadores urbanisticos
correspondientes ala nueva parcela resultante seran los de mayor restriccion, y |0s usos comerciales
serén los correspondientes ala zona de menor restriccion.

?MANZANA

Fraccion de terreno rodeado de via publica en todo su perimetro, con una superficie total aproximada
delHa

?LOTE, PREDIO, PARCELA

Superficie indivisa de terreno (alos efectos de esta reglamentacion se consideran sinGnimos).
2.1.7 INDICADORES URBANOS PARA PARCELAS DE HASTA 300 M2 DE SUPERFICIE.
Se fijan como indicadores urbanisticos de las parcelas menores de 300.00 m2, los siguientes:
-Tipologiaedilicia: vivienda aislada

-F.O0.S:04

-F.O.T.: 0.6

-Alturaméxima: PB y 2 Pisos

2.1.8 Deréganse LAS DISPOSICIONES ESPECIALES PARA HOTELERIA, excepto las relacionadas
a sus desaguies cloacales, cuya exigencia habilitara el uso de la Densidad Potencial.

Todo proyecto ubicado en zona, y que no cuente con €l servicio de desaglies cloacales por red publica,
debera contar para su aprobacidn con un sistema alternativo propio que elimine a maximo las
posibilidades de contaminacién del recurso acuifero, a consideracion del areamunicipal competente.

El proyecto del sistema de evacuacién contard con el correspondiente calculo de acuerdo ala cantidad
de personas a servir, que avale y demuestre que el sistema adoptado permite descargar |os efluentes
liquidos a aguas subterraneas 'y se gjusta a las condiciones permitidas por |os organismos de control
provincial, que posibilite su certificacion.

LaMunicipalidad debera arbitrar los medios a fin de inspeccionar |as obras de desaguies cloacales
previo asu cierre, y laposterior realizacion de inspecciones anuales, para verificar la calidad del
sistema propuesto y su buen funcionamiento.

?DISPOSICION TRANSITORIA:

Las Obras existentes de hotel eria cuyos expedientes sean previos ala sancion del COU original (julio
1987), excepto los ubicados en Carilo, podran hacer uso de los siguientes indicadores urbanisticos:
F.0.S. 0,6, F.O.T. 1,8, y Densidad 1000h/ha, siempre y cuando obtengan e Plano Aprobado antes del
31/12/2019.

?ALTURA MAXIMA

En caso de que con la utilizacion de los premios otorgados se supere la atura maxima establecida para
cada zona segun COU, solamente se autorizard a construir un piso mas sobre lo permitido.

En casos de plantas libres su altura sera computada.



?USOS COMPLEMENTARIOS

Como complemento al uso Hotelero, podran existir en no méas del 30% de la superficie maximade
FOT, locales comerciales afines a uso o de carécter periddico, prohibiéndose ademés todos aquellos de
abastecimiento diario.

2.1.9 REGIMEN DE FLEXIBILIZACION.

La DOP podra aprobar, solo en oportunidad del Plano Conforme a Obra, flexibilizaciones de
indicadores de FOS, FOT y Densidad, individual o conjuntamente siempre que no superen e 10% del
valor de los mismos sumados (gjemplo 1. FOS 10%; gjemplo 2: FOS 4%+ FOT 6%; g emplo 3: FOS
2%+ FOT4% + Densidad 4%).

Para hacer uso de laflexibilizacion, 1a obra no podra haber recibido otros premios ni incurrido en
infraccion de ninguin tipo, ni habilitar nuevas unidades funcionales.

2.2 CERTIFICADO URBANISTICO:

Los profesionales de la construccion y |os propietarios de las parcel as pueden solicitar un Certificado
Urbanistico, segun model o adjunto, donde figuraran los indicadores Urbanisticos y el uso permitido de
acuerdo a las reglamentaciones vigentes ala fecha de la solicitud del mismo.

Lavalidez del Certificado Urbanistico es de doce (12) meses, durante los cuales €l propietario o
profesional adquieren el derecho a proyectar obrasy presentar planos de acuerdo alo fijado en el
Certificado.

Vencidalavalidez, se pierden los derechos adquiridos por €l certificado y los proyectos de obras
tendran que cumplir con las normas vigentes al momento de presentacién, no existiendo prérroga de
los certificados emitidos.

2.3 ILUMINACION Y VENTILACION:

En todas las zonas cuando no existan retiros laterales o éstos sean menores a2.50 m, loslocales de
primera clase, ventilarén a frente o contrafrente y debera existir tratamiento de |os muros medianeros.

2.4 FORESTACION Y PARQUIZACION:

Se entiende por forestacion, la existente o en su defecto la arealizar, que debe estar implantada en el
momento del Plano Conforme a Obra.

Sera obligatoriala preservacion de la forestacion existente; cuando por razones justificadas deba
alterarse lamisma, quedard a criterio de la Direccién de Ecologiay Medio Natural, latala, podao
reforestacion de las especies.

L os arboles que por motivo de una excavacién parala gjecucion de subsuel o se hayan extraido,
deberan ser repuestos de acuerdo alas normas de preservacion forestal .

Serd obligatoriala parquizacion sustentable (dren natural sin cesped) en a menos €l 25% de la
superficie de los lotes Unifamiliares, Multifamiliares, Comerciales y Hoteleros, excepto los menores de
500 m2 en los que sera del 20%; asi como la colocacién de sensores de humedad en todo sistema de
riego automatizado nuevo o existente.

25ALTIMETRIA:

Se permitiran alteraciones de latopografiaen (+ -) 0.80m. de las cotas indicadas en el plano de
relevamiento planialtimétrico, en la zona donde se implante la construccion; por pedido del interesado
serealizardla Inspeccion Municipal en los casos gque existan cuencas cerradas, quedando a cargo dela
Secretaria de Planeamiento la determinacién de la alteracion de la topografia que se autorice.

Se admitiran rellenos operativos para la construccion de subsuelo, debiendo retrotraerse a su estado
natural unavez concluida su gecucion.

Deberaretirarse de los Ejes Divisorios Medianeros, una distanciaigual alaexigida por esta norma para
cada zona. Larampa de acceso debera contar con un rellano de 4.00 m a partir de la Linea Municipal.

La pendiente maxima ser&

Rampa 20%



Rellano 5%

Determinase la cota + 4.00 m referidaa PF.301 MOP como minimo arespetar para toda construccion
particular u oficial y calle aceder en e Partido.

2.6 SERVICIOS ESENCIALES:

Se entiende por tales, ala provision de aquellos servicios que resuelvan las necesidades de las zonas y
areas a que hace mencion € art. 62 de laLey 8912/77.

? AREA URBANA

? Sub- &rea Urbanizada

Esla que comprende el actual casco dentro de laciudad y dentro de éste las parcelas que cuentan con
las siguientes caracteristicas. dunas fijas y forestadas, subdivision aprobada de caracter urbano,
electricidad domiciliariay alumbrado publico, abastecimiento de agua, gas natural, desaglies cloacales,
pluvialesy pavimento.

? Sub- a@rea semi Urbanizada.

Es la que comprende por o menos cuatro de las nueve caracteristicas citadas. Ademas en algunos casos
con abastecimiento de agua y desaglies cloacales y pluviaes en proyecto, completando asi siete de las
caracteristicas enunciadas.

? AREA COMPLEMENTARIA

Area adyacente al actual gido urbano.

Esta zona est4 destinada a prolongar |a planta urbana actual; debera demostrarse que tiene aptitud de
suelo adecuada paratal fin.

Servicios minimos: calle abierta, dunas fijasy forestadas y energia eléctrica.

2.7 VIVIENDA PARA CASEROS QUINCHO O SUM.

Se podra construir una vivienda para uso de caseros, en aquellas parcel as que tengan una superficie de
800 m2 o mayor y unavivienda principa de 200 m2 de superficie. Lavivienda del casero tendra una

superficie cubierta minima de 30 m2 y maxima de 60m2, desarrollada sélo en PB.

Se degjara constancia en la carétula de |os planos municipal es acerca de la prohibicion de la subdivision
en propiedad horizontal.

Quincho o0 SUM: se podra construir un ambiente Unico (sin divisiones, salvo bafio y cocina integrada),
cuya altura no podré superar los 3.50 m de piso a cumbrera; su uso puede ser compatible con cochera.

Regiran todos los indicadores urbanisticos establ ecidos parala zona.
2.8 SERVICIOS COMPLEMENTARIOS:

MEDIOS DE SALIDA: Enlos edificios en altura es obligacion que la escaleras de medios de salida
del edificio cuenten con la aprobacién de Bomberos de laPcia. de Bs. As.

INSTALACIONES: Las instalaciones el éctricas, sanitarias, de calefaccion, refrigeracion y ascensores
seregirén por e Codigo de la Ciudad de Buenos Aires, en tanto no se reglamenten por este Municipio.

2.9 DESAGUES CLOACALES:

En las zonas que cuentan con servicio de red cloacal y previo ala Aprobacién de una Obra Nueva o
Ampliacion se debera presentar copia del Plano Sanitario Aprobado, y para el caso de Obra Existente
el Certificado de conexion al servicio.

En las zonas que no cuentan aln con red cloacal, se exigiralainstalacion de Planta de Tratamiento
individual certificada paratoda Obra Nueva o Ampliacion, y paralas Existentes excepto Viviendas
Unifamiliares.

2.10 ACCESOS:

Las parcelas con frente ala Ruta I nterbal nearia deberan tener acceso a través de una calle colectora de



ancho minimo de 20.00 m. paralelos ala Ruta, con acceso a ésta cada 500 m.

L as parcelas que tienen uno de sus lados limitando con la zona de Servicios Complementarios de
Playa, tendrén acceso automotor Unicamente por una calle paralelaa mar, trazada sobre €l lado
opuesto al mencionado en primer término, que sera el frente de la parcela, 0 mediante Servidumbre de
Paso a establecer en caso gque limitare con otra previo a calle publica.

211 VIVIENDA COLECTIVA O MULTIFAMILIAR:

Dos 0 més unidades habitacionales, cuyo acceso y circulacién interna de distribucion a cada vivienda
es comun atodas o varias de €llas; también son comunes |os servicios de infraestructura (el ectricidad,
gas natural, agua corriente, desaglies cloacalesy pluviales).

2.12 ESTACIONAMIENTO:

Se entiende por estacionamiento: toda &rea descubierta destinada a estacionamiento de vehicul os; por
cochera: cuando el area en cuestion es semicubierta; y garage: cuando es cubierta, es decir encerrada
entre pardmetros exteriores.

La opcidn entre estacionamiento, cochera o garage es libre y sera considerado dentro del FOT en sus
respectivos porcentajes.

El médulo que define el area de estacionamiento tendrd como medida minima 2.30m x 5.00m.

El garage o cochera ubicado en subsuelo o semi-subsuelo, no se computaréd dentro del FOT, siempre
gue no supere la cota + 1.30 de vereda, excepto para vivienda unifamiliar, en que si lo haraen
cualquier caso.

2.12.1 PLANILLA DE ESTACIONAMIENTO:

Administracién Publica, Servicios Pablicosy Transportes:

Se solicitardn normas especiales en cada caso.

Comercio Minorista: Supermercado (Sup. total del Salén de Ventas en m2) / 23 m2 = cant. vehiculos
Culturay Esparcimiento:

Biblioteca: un modulo ¢/50 m2 de la sup. destinada a uso publico

Gimnasio: un modulo ¢/ 150 m2 de la sup. construida.

Campo deportivo, Municipal, Templos, etc: se solicitaran normas especiales para ¢/caso.

Educacion:

Institutos técnicos, Escuelas, etc: un modulo por aula o gabinete.

Industrias:

Industria de toda clase: cumple con retiros al frente.

Residencias:

Asilos: 20% de la superficie construida.

Casa de Pension: un médulo ¢/15 camas.

Vivienda Multifamiliar: un médulo por unidad habitacional. Sup. minima de 23 m2 que comprende un
area de estacionamiento y un area desplazamiento de vehiculos.

Vivienda unifamiliar: un modulo de estacionamiento.
Alojamiento turistico hotelero: de acuerdo ala normativa provincial.
Sanidad:

Dispensarios. cuatro modul os.



Primeros auxilios: dos médulos.

Sanatorio privado: un modulo cada ocho cameas.

Hospitales. se solicitardn normas especiales en cada caso.

Servicios:

Alimentacion en gral.: 40% de la superficie construida.

Estudios para Profesionales o Consultorios. un médulo ¢/ 70 m2 de sup. construida.
Oficinas comerciales: un modulo ¢/60 m2.

EL RETIROY SU ACCESO:

Se debera contar con la adecuada provision de espacios de guarda y estacionamiento de vehiculos de
guienes habitan o trabajan el lugar.

Cada vehiculo debera tener asegurado el libre ingreso ala parcela con marcha adelante, sin que ello
implique lamovilizacion de ningun otro rodado.

2.13 PREMICOS:

Se estableceran premios por englobamiento de parcelas, por sobre los valores de FOT y Densidad
reglamentados para cada zona, en un 10% s se unifican dos lotes, y en un 15% si selo hace con tres o
mas parcelas, para Multifamiliares, Hoteleros 0 Comerciales.

Ademas paralas mismas, Si se resigna voluntariamente la utilizacién de un porcentgje de FOS, se
podra duplicar esa superficie en el FOT a construir.

Ademés paralas mismas, se establecen |os siguientes otros premios:
10% por certificacion ambiental Leed.

Todos estos premios seran acumulativos, pero en ningln caso su utilizacion habilitara a superar en més
de un piso la altura méxima permitida para cada zona; en dicho supuesto se interrumpe su computo.

Para los lotes unifamiliares solo sera de aplicacion e premio ambiental cuando ajuicio delaDOP se
cumpla con parametros razonabl es de sustento para otorgarlo (aventanamientos con DVH, uso de
energias renovables, techos verdes y/o tratamiento de aguas grises), pero en este caso como reduccion
de latasamunicipa correspondiente.

2.14 DISPOSICIONES ESPECIALES PARA LA ZONA RHc.

Para todas aquellas parcel as superiores a 30 m de frente y 1200 m2 de superficie que pertenezcan ala
zona RHc, €l retiro minimo lateral sera de 4.50 m. solo cuando latipologia arquitectonica sea de
volUmenes dispersos.

2.15 DEROGANSE LAS DISPOSICIONES ESPECIALES SOBRE GALERIAS, Y PARA LAS
ZONAS C1p, Industrial, RHpy RAVv.

Aquellas parcelas, construidas 0 no, pertenecientes a las manzanas delimitadas por las calles Eneas,
Constitucion, De las Totoras, De los Patos, Jupiter y Martin Pescador, correspondientes alaex Zona
Industrial Pinamar (Ip) podran optar por la asignacion actual de U2p, o por mantener los usos e
indicadores industriales de la zona lov.

2.16 DISPOSICIONES ESPECIALES PARA LA LOCALIDAD DE MONTECARLO.

Por carecer de infraestructura de servicios, equipamiento necesario, forestacién y fijacion de médanos
actualmente se encuentra afectada por € Articulo 101 del Decreto Ley N° 8912/77 .

Unavez cumplimentadas las condiciones de saneamiento y servicios de infraestructura que exige dicha
normay el Decreto N° 1549, reglamentario de la misma, pasara aintegrar la Sub-area Semi-
Urbanizada, con caracteristicas de viviendas unifamiliares y esparcimiento; mientras tanto queda
congelado el uso, la ocupacion y subdivision del suelo.

2.17 PLANTASINDIVIDUALES DE TRATAMIENTO CLOACAL CON OBLIGATORIEDAD DE
CONEXION A FUTURA RED PUBLICA.



Las Obras Hoteleras, Multifamiliaresy Comerciales podran hacer uso de la Densidad Potencial
previstaen el COU, aun no contando actualmente con el servicio cloacal por red publica, con la
instalacion obligatoria de la Planta de Tratamiento individual debidamente certificada, y con
inspecciones anual es de funcionamiento a determinar por la autoridad de aplicacion municipal.

2.18 MODIFICASE LA Ordenanza N° 3866/10 , ESTABLECIENDOSE QUE LA UTILIZACION
DE LA SUPERFICIE DEL LOTE PARA COCHERA TOTALMENTE ENTERRADA NO PODRA
EXCEDER EL 75% DEL MISMO, respetandose todos los retiros.

2.19 PLUSVALIA.

L as parcelas que reciban algun tipo de beneficio en materia de indicadores urbanisticos por aplicacion
de la presente, y pretendan hacer uso del mismo, estarén alcanzadas por la Ordenanza N° 4736/16 que
gravala Renta Diferencial Urbana, en virtud de la Ley Provincial N° 14449,

2.20- PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO.

Todas aquellas edificaciones que sean propuestas como de Interés Patrimonial ( Ordenanza N°
2392/99 ) por la Sub Comision de Patrimonio Urbano del Consegjo Asesor Urbanistico, y aprobadas
como tales mediante la Ordenanza respectiva, estaran sujetas ala obligacion de conservar fachadas'y
volumetria en su estado original.

Encomiéndase a Depto. Ejecutivo en un plazo que no exceda el 31/03/2018 a suscribir un Convenio de
Colaboracion con instituciones interesadas en el tema (Museo Historico de Pinamar, CAAIP, Colegio
de Arquitectos de laPcia. de Bs. As.) afin de confeccionar dicho Inventario Patrimonial.

Concluido y aprobado €l listado, el Departamento Ejecutivo por via reglamentaria deberd implementar
los medios para asegurar su mantenimiento y preservacion, pudiendo eximir alos propietarios de tasas
y derechos municipales, autorizar usos o indicadores especiales para la parcela, aunque compatibles
con el entorno, todo ello con vistas a promover el interés de |os mismos respecto ala conservacion de
las citadas propiedades.

221 ESTIMULO A LA EDIFICACION PRIVADA.

Con €l objeto de estimular la buena produccion arquitectonica, se otorgara anualmente un premio
estimulo a aquella construccion que destinada a cualquier uso, cumplimente las prescripciones del
presente Codigo, y configure ademas un aporte arquitectonico de relevancia.

A tal efecto e Consejo Asesor Urbanistico propondrd anualmente al Departamento Ejecutivo una obra
abeneficiar con el premio, que importara mencién honorifica para los profesional es actuantes y
exencion de latasa municipal correspondiente al predio por un afio.

2.22 ESTIMULO A LA CONTRATACION LOCAL.

En aquellas construcciones en que e Proyecto y la Direccion de Obra sean realizadas por profesionales
o técnicos locales, con domicilio legal no menor de tres afios en el Partido de Pinamar, |os Derechos de
Construccion que percibe el Municipio serén bonificados con un descuento del 10% sobre los valores
tipificados en el cuadro respectivo del Codigo Tributario.

2.23 Derdgase la Ordenanza N° 1410/94 , no convalidada por Poder Ejecutivo Provincial.

2.24 Adhiérese al Decreto Provincial N° 3202/06, paralo cual se definira através de la Secretaria de
Planeamiento los limites del nucleo urbano central, y los complementarios en |os respectivos Planes
Directores, incluyendo alalocalidad de Montecarlo.

Establézcase para | os nuevos Planos Particul arizados de L oteos a aprobar, una linea de frente sobre la
costa a demarcar por la Secretaria de Planeamiento, que determine una franja de proteccion de 250 m
desde lalinea de ribera establecida por €l Art. 142° delaLey Provincial N° 12.257 y €l fijado por €
Art. 56° del Decreto Ley N° 8912/77 , sus decretos reglamentarios y/o Ley 14.853 en cuanto
corresponda, asi como una faja de proteccién cortafuego perpendicular al mar de 50 m de ancho.

2.25 DISPOSICIONES ESPECIALES PARA PARCELAS MULTIFAMILIARES SOBRE CALLE
BIARRITZ.

Las parcelas multifamiliares frentistas a calle Biarritz desde Nuestras Malvinas hasta calle De Metz
vereda Este admitiran usos gastronémicos autonomos del principal de Hoteleria, paralos Rubros:
Restaurante- Parrillay Cafeterias- Bares- Casas de Te.

ARTICULO 2: Apruébense como:



Anexo N° 1: Planillas de Zonificacion individualesy Resumen y el Certificado Urbanistico.
Anexo N° 2: Cuadro de Usos.
Anexo N° 3: Plano de Zonificacion del Partido de Pinamar.

ARTICULO 3: Encomiéndase a Depto. Ejecutivo la confeccion y anexion ala presente Ordenanza
como Anexo N° 4, de la Delimitacién de Zonas segiin Nomenclatura Catastral, en concordancia con €l
Plano aprobado como Anexo N° 3.

ARTICULO 4: Encomiéndase a Depto. Ejecutivo la confeccion de un digesto ordenado con todas las
ordenanzas no derogadas por la presente, alos fines de laimpresion del Codigo de Ordenamiento
Urbano actualizado, para su consultay adquisicion por |os profesionales matriculados, instituciones
interesadas e inversores inmobiliarios

ARTICULO 5: Encomiéndase a Depto. Ejecutivo en su caso si correspondiere, la elaboracion de un
Estudio de Impacto Ambiental, y la gestion ante la Direccidn de Ordenamiento Urbano parala
convalidacion de la presente Ordenanza por parte del Poder Ejecutivo Provincial; dicha gestion debera
estar concluida por parte del D.E. previo a 31/03/2018.

ARTICULO 6: CLAUSULA TRANSITORIA.

El presente Codigo entraraen vigenciael 01 de Abril de 2018, o una vez convalidado por Decreto del
Poder Ejecutivo Provincial, lo que resulte posterior.

Hasta el 31/03/2018 se podran regularizar con la respectiva Registracion del Plano Municipal
Conforme a Obra al solo efecto de laincorporacion al Catastro Municipal, todas las construcciones
existentes sin permiso a lafecha, abonando |os Derechos Municipales de Construccion y la Multa por
Infraccion al COU por Unicavez y alos valores actuales del Cédigo de Faltas si correspondiere.

L os comercios que actualmente se hallaren funcionando de manerairregular por falta de Habilitacion
Municipal tendran plazo hasta el 31/03/2018 para completar dicho tramite en |os casos que quedan
incluidos en las nuevas zonas habilitadas a ese efecto por el presente Codigo; y en los casos que no
guedan incluidos para trasladarse hacia las zonas autorizadas.

L as Densidades Potencial es establecidas para | as distintas Zonas del presente Codigo solo entrardn en
vigencia a momento de la efectiva habilitacion al funcionamiento de la futura Planta de Tratamiento
Cloacal del Partido de Pinamar, excepto en las zonas RM1ov, RM2ov, Uov, RM2py U2p, en las que
se habilitara con lainstalacion de plantas de tratamiento individual idem 2.17.

ARTICULO 7: El presente Cadigo de Ordenamiento Urbano (COU) sera revisado para su
correspondiente gjuste o0 actualizacién durante €l primer semestre del afio 2020; y sucesivamente cada
cinco anos antes del 30 de Junio de 2025 y asi en adel ante.

ARTICULO 8: Derégase toda norma anterior que se oponga total o parcialmente ala presente.

ARTICULO 9: Deforma.



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR
(AN

Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:
El Expediente Interno N° 2073/16 (que se encuentraen el DE) y la Ordenanza N° 1879/96 .
CONSIDERANDO:

Lanecesidad de actualizar el Cédigo de Edificacion y las Normas de Presentacion de Planos del
Partido de Pinamar.

POR ELLO:

La Comisién de Planeamiento en uso de | as atribuciones que le son propias propone el siguiente:
Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: Apruébase e presente Codigo de Edificacion y Normas de Presentacion de Planos
Municipales, seglin sigue:

I) Generalidades
I1. Tramites
[11. Plano Municipal
IV. Inspeccién de Obra
V) Profesionales
V1. Plazos
VI1l. Codigo de Construccion
|) GENERALIDADES
SOLICITUD DE PERMISO: Se requiere presentar permiso municipal para:
- Construcciones nuevas
- Ampliar, refaccionar, o transformar lo ya construido
- Talade arboles
- Demoliciones
- Redlizacion de Cercas
- Modificacion de altimetria

L o precedente debe considerarse como enunciativo y no debe interpretarse como limitacion de su
aplicacion.

La Direccion de Obras Particulares deberd exigir que se solicite permiso de obra, colocacion de vallas,
bandgjas, etc. en los casos que por su envergaduray/o riesgos de los trabajos a su juicio sean



necesarios.

Todo propietario, usuario, profesional o empresa comprendida en |os a cances de |a presente, conoce
sus prescripciones, y queda obligado a cumplirlos.

DERECHO DE INICIO Y GESTION: Tendra derecho deiniciar y gestionar un procedimiento
administrativo de permiso de obra o declaracién de hecho consumado quien acredite derecho legitimo
(Titular/es) y su representante técnico acreditado (Profesional habilitado por la Municipalidad).

DOMICILIOS: En €l acto administrativo debera constar domicilio, donde se practicaran las
notificaciones. Es responsabilidad de los interesados informar en tiempo y formalos cambios de
domicilio que se produzcan en € transcurso de un acto administrativo.

NORMAS VIGENTES: Se entiende por normas vigentes todas las Ordenanzas y Decretos que estén en
vigenciaen € Partido de Pinamar, como asi también las Ordenanzas Generales no derogadas, Leyesy
Decretos Provinciaes. Se incluye ademés con caracter supletorio el Codigo de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires en aquell os aspectos no contemplados local o provincia mente.

OBRA: Comprende todo trabajo parcial o total en larealizacion de construcciones en cualquiera de sus
etapas.

INGRESO: Para solicitar permiso de obra, o declarar un hecho consumado, la documentacion debera
ingresar através de la Direccion de Obras Particulares y en cumplimiento de la presente
reglamentacion.

INICIO DE OBRA: La Autorizacion de la documentacion de obra, le permite al Propietario atraves de
su Profesional y bajo su exclusiva responsabilidad a comenzar con la gjecucién de la obra, siendo
responsables del cumplimiento de las normas vigentes.

AUTORIZADO: Todo permiso de obra nueva parcial o total, contara con plano Autorizado por la
Direccion de Obras Particulares, 1a que certifica seguin los datos aportados, que cumple con las hormas
vigentes.

REGISTRADO: En los casos en gque se presenten construcciones con excesos en los indicadores o no
cumplan con las reglamentaciones vigentes, se procederd a REGISTRAR €l expediente, al solo efecto
de laincorporacion de los hechos existentes a los registros municipales, y de la percepcion de los
gravamenes correspondientes; o en caso contrario declarado sujeto a demolicién mediante Decreto
Municipal.

Cuando en un expediente de obra, la Ultima tramitacion de permiso haya merecido la resolucion que
dej6 constancia de laregistracion de los hechos existentes, y se solicite permiso de ampliacion de obra
o modificacion de lo existente, el mismo podra otorgarse en la siguiente forma:

- @) Si setrata de una ampliacion o modificacion de carécter reglamentario y trae como consecuencia el
saneamiento de las infracciones, serd Autorizada la planimetriay otorgado €l permiso respectivo.

- b) Si laampliacion o modificacion no trae aparejado €l saneamiento de las infracciones, solo se
otorgara el permiso de obra nueva parala ampliacion, siempre que su gecucion resulte posible alaluz
de las normativas vigentes. El plano no perdera el caracter de registrado y en €l mismo en
observaciones, se dejara constancia de o que se autoriza a construir como obra nueva. Cuando se trate
de modificaciones alo existente sin ampliacion de superficie cubierta o semi-cubierta, |las mismas
podran ser autorizadas en la medida que produzcan un mejoramiento de la situacion de hechos
existentes y no traigan aparejadala comision de nuevas infracciones. En este caso, €l plano no perdera
el carécter de registrado, debiéndose consignar en observaciones |0s trabajos que se autorizan.

APROBADO: Esde aplicacion alas obras realizada en un 90% y que responden a las normas vigentes.

PLANO MUNICIPAL: Esaquel que recibira por parte de la Direccion de Obras Particulares la
condicién de Autorizado, Registrado o Aprobado, y que cumpla con la presente normativa.

INEXACTITUD DE DOCUMENTOS: En caso de planos y/o documentos fal seados, omision de
hechos, o firmas apécrifas, laMunicipalidad sancionard al profesional en su Matricula de Constructor
Municipa y daraintervencién al Colegio Profesional respectivo.

OBRA SIN PERMISO: Toda construccion parcial o total en ejecucion, paralizada o terminada, que no
esté debidamente Autorizado, Registrado o Aprobado en la documentacion existente en la
Municipalidad, es considerada como Obra sin permiso.

DESGLOSE Y ENTREGA DE DOCUMENTACION: ORD. GRAL. N° 267 PROCEDIMIENTO



ADMINISTRATIVO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES Art.46. Todo desglose se harabajo
constancia. El desglose de piezas obrante en un expediente podra disponerlo de oficio la autoridad
administrativa o a pedido de parte.

Obviamente debera dejarse nota en €l expediente respecto del nimero de fojas retiradas de éste y del
destino dado a las mismas. Esta nota sera redactada por el funcionario interviniente y suscrita por €l
particular en caso de que sean entregadas |as piezas desglosadas.

TOMA VISTA DE EXPEDIENTE: ORD. GRAL. N° 267 PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES Art.11. La parte interesada, su apoderado o letrado
patrocinante, tendrd acceso al expediente durante todo su tramite.

Laamplitud que cabe dispensar a gjercicio del derecho de defensa hace que la vista pueda ser tomada
por la parte en forma directa, a través de su representante.

Desde luego que, en todos | os casos, deberd acreditarse en debidaformatales calidades.
SANCIONES: El incumplimiento de las normas vigentes seran sancionadas con multas a propietario/s
y a profesional la sancion sera a su matricula municipal; de igual manera se elevaran las actuaciones a
Colegio correspondiente.
1. TRAMITES
OBRA NUEVA
DOCUMENTACION:

1) Carpetade Obra

2) Titulo de Propiedad.

3) Certificado de Amojonamiento, Altimetriay Forestacion.

4) Planillade Solicitud de Obra.

5) Planilla Croquis del Obrador

6) Plano Municipal Visado por el Colegio respectivo.

7) Documentacion Complementaria segun corresponda
CARPETA DE OBRA: Seralacorrespondiente a afio en curso que otorgala Municipalidad, y contara
con constancia de pago de derechos de oficina, Libre Deuda de las Tasas Municipales de la Parcel a,
visado del &rea de Catastro, y datos requeridos completos sin enmiendas ni raspaduras y firmas
originales.
PLANO MUNICIPAL: Tres copias con € visado del correspondiente Colegio Profesiona y
concordante con e Contrato entre Propietario y Profesional y/o Planillade Desarrollo de Visado. El

plano debera cumplimentar con los requisitos y formas de la presente normativa.

TITULO DE PROPIEDAD: Unafotocopia del documento que acredite su titularidad y posesion del
bien, con e visado del érea de Catastro.

CROQUIS DE OBRADOR: Seindicarden escala 1:200 €l lote, la ubicacion y dimensiones del
Obrador, bafio para personal de obra. Se incluira ademas pozo absorbente, abastecimiento de agua,
colocacion de cercas provisorias, y en caso de ocupacion del espacio publico con materiales de Obra,
seincluira claramente la ubicacion , superficie y tiempo de permanencia; cuando se deba permanecer
temporariamente habitando la Obra u Obrador, no podra ser méas de una persona.

A través del Croquis la Direccién de Obras Particulares toma conocimiento y podra denegar, parcial o
totalmente o indicado durante el transcurso de la obra.

Debera demoler a 90 % de realizada la construccion.
CERTIFICADO DE AMOJONAMIENTO, ALTIMETRIA Y FORESTACION: Una copia en vegetal
y otrablanca con e visado del érea de Catastro. En caso de englobamiento de parcelas se presentara

mensuray unificacion.

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA: Cada documento contara con lafirmaoriginal del



Profesional responsable, nimeros de Matriculas Municipal y del Colegio Profesional.

La Direccion de Obras Particulares Podra requerir documentacion adicional segun el usoy
caracteristicas del Proyecto, ademés de las enunciadas a continuacion.

MULTIFAMILIARESY HOTELERIA:

- Plano de Estructuray planillade calculo

- Estudio de suelo en caso de tener cocheras enterradas; detalles/ memoria descriptiva de

procedi mientos constructivos y medidas de seguridad a adoptar parala sub muracion; contratacién
obligatoria de seguros de responsabilidad civil que cubra aterceros linderosy via publica

- Demostracion Accesibilidad plena.

- Fotos y/ 0 Magueta Digital arequerimiento de la DOP.

EDIFICIOS en ALTURA:

- Losrequeridos para Multifamiliares

- Estudio de Impacto Ambiental.

ESPECTACULOSY ESPARCIMIENTO:

- Los requeridos para Multifamiliares

- Demostracion de Célculo de Medios de Salida segiin Codigo delaC.A.B.A.

OBSERVACIONES Y DERECHOS DE CONSTRUCCION: Las observaciones que surjan de la
documentacion presentada e inspecciones a obra, serén expresadas por notificacion y cumplimentadas
previo a plano Autorizado. El pago de los derechos de construccién no implica la autorizacion del
plano.

RETIRO DE PLANO MUNICIPAL AUTORIZADO: Podra el Propietario o Profesional retirar las
copias de Planos previamente presentadas para ser Autorizados, dejandose como constancia una de

ellas en el Expediente.

OBLIGACIONES: El Propietario através del profesiona deberainformar de las variaciones que sufra
el proyecto autorizado antes de su realizacion.

Cuando la obra cuente con un 90% construido debera presentar el Plano Conforme a Obra.
DESISTIMIENTO DEL PERMISO DE OBRA: Cuando el propietario notifica su decision de desistir
del permiso de obra, debera degjar € predio en su condicion original, demoliendo lo construido, sin
obradores, materiales ni escombros.

AVISO DE OBRA:

APLICABLEA:

- Vallas provisorias en espacios publico

- Acopio de materiales en espacios publicos

- Cambios de techos y/o Fachadas

- Otras no contempladas en el Permiso de Obra.

OBJETO: Tiene por objeto comunicar ala Municipalidad |as tareas de obra de escasa magnitud, En
caracter de Declaracion Jurada expresa conocer las normas vigentes, que la propuesta se gjustaa ellas,
y e/ los Propietarios son responsables de su cumplimiento.

DOCUMENTACION:

- Titulo de Propiedad

- Formulario



- Fotos o Croquis si fuere necesario acriterio delaDOP.

TITULO DE PROPIEDAD: Cuando hubiere que acreditar su titularidad con visado del area de
Catastro.

FORMULARIO: Contara con el pago de Derecho de Oficinay Libre Deuda de las Tasas Municipales
delaParcela

Seindicaran lastareas arealizar, datos completosy serarefrendada por el Propietario.
CROQUIS: Esalos efectos de graficar en escala 1:100 latarea arealizar.

NOTA: LaDireccion de Obras Particulares podra exigir el Permiso de Obra cuando asu juicio lo
considere necesario.

AMPLIACION / MODIFICACION DE OBRA:
DOCUMENTACION:
El trdmite cumplird con las mismas formas, requisitos y obligaciones que la Obra Nueva.

Se presentara carpeta de obra con los mismos requisitos que la obra nueva en los casos que no exista
expediente de obra referente ala parcela afectada, 0 como antecedente en |0s casos que si exista.

CONFORME A OBRA:

DOCUMENTACION:

- Carpeta o Constancia de pago por Antecedente

- Constancia de Libre deuda de la Parcela

- Plano Municipal 5 copias blancasy 1 film poliester o la que en €l futuro lo reemplace para su archivo.
- Amojonamiento Construido sdlo en el caso de invasiones de retiros.

- Fotos Reales a requerimiento de la DOP.

- CD o0 DVD en formato no adulterable de la totalidad de la documentacion.

Documentacion Complementaria

- Plano de Estructuray Memoria de Calculo

- Plano de Instalacién Sanitaria con Aprobado por la Prestataria del Servicio y constancia de conexion
ared o sistema alternativo.

- Plano de instalacién Eléctrica Aprobado por la Distribuidora.

- Plano de Gas Aprobado por la Distribuidoray constancia de conexion ared o sistema alternativo (uno
u otro paratodas las U. F. de una misma parcela).

- Plano de instalacion de Calefaccion y Refrigeracion.

- Plano de instalacion telefénica: Aprobado por la Prestataria del Servicio.
- Final de Ascensor y contrato de mantenimiento

- Plano de Instalacion contra Incendio Aprobado por Bomberos.

Se presentard carpeta de obra con 10s mismos requisitos que obra nueva, en |os casos que no exista
expediente de obra referente ala parcela afectada. Y como antecedente en |os casos en que si exista.

El trdmite cumplira con las mismas formas, requisitos y obligaciones de la presente normativa. Podra
obviarse aquella documentacion ya existente en el expediente de Obra, que no haya sufrido
modificaciones durante el transcurso de la misma.

PLANO MUNICIPAL: Copias con €l visado del correspondiente Colegio Profesional y concordante
con el Contrato y/ o Planilla de Desarrollo del Visado entre Propietario y Profesional. El plano debera



cumplimentar con los requisitos y formas de la presente normativa.

TITULO DE PROPIEDAD: Unafotocopia del documento que acredite su titularidad y posesion del
bien, con el visado del &rea de Catastro, en caso de cambio detitular.

CERTIFICADO DE AMOJONAMIENTO: La Direccién de Obras Particulares podré solicitar mensura
cuando €l caso lo requiera.

DOCUMENTACION ADICIONAL: Cada documento contara con lafirmaoriginal del Profesional
responsable y nimeros de Matriculas Municipa y Colegial.

LaDireccion de Obras Particulares podra requerir documentacion adicional segin €l usoy
caracteristicas de la construccién, ademas de las enunciadas.

OBSERVACIONES Y DERECHOS DE CONSTRUCCION: Las observaciones que surjan de la
documentacion presentada e inspecciones a obra seran expresadas por notificacion y cumplimentadas
previo ala Aprobacién o Registrado del Plano Municipal .

RETIRO DE DOCUMENTACION: LaDireccién de Obras Particulares hara entrega al Propietario o
Profesional de la documentacion existente en el expediente, dejando para su resguardo y constancia el
film poliéster, una copia blancay/ u otro documento que considere de su interés retener ademas del
DVD.

Ver Desglose y entrega de documentacion.

OBRA EXISTENTE SIN TERMINAR: El trdmite cumplira con las mismas formas, requisitos y
obligaciones que la Ampliacion de Obra.

CERTIFICADO DE FINAL DE OBRA:
DOCUMENTACION:

- Certificado de Cumplimentacién de Aportes Previsionales y Profesionales correspondientes adicha
obra (se puede reemplazar por visado del COLEGIO respectivo)

- Revallo
CERTIFICADO DE CUMPLIMENTACION DE APORTES PREVISIONALES: Esd certificado
extendido al Profesional por el Cajade Prevision Social para Agrimensores, Arquitectos, Ingenierosy

Técnicos de laPcia. de Bs. As. o las que en el futuro la reemplacen.

CERTIFICADO DE CUMPLIMENTACION DE NORMAS PROFESIONALES: es el certificado
extendido por el Colegio Profesional respectivo.

REVALUO: Unacopiadel formulario oficial de la oficinade ARBA (Agenciade Recaudacion de la
Provincia de Buenos Aires) con el correspondiente visado de presentacion. Cuando existan planos de
subdivision en propiedad horizontal aprobados, éstos supliran los formularios de reval to.
DEMOLICION DE OBRA:

DOCUMENTACION:

- Formulario de Solicitud de Autorizacion de Demolicion.

- Titulo de Propiedad

- Plano Municipal Visado por el Colegio respectivo.

- Carpeta de Obra (si no tuviera Expte. anterior).

SOLICITUD: Deberaindicarse los trabajos de proteccion arealizarse afin de proteger el transito y
predios adyacentes. Se indicaran |os datos completos de Propietario y Profesional responsable, y

acompafiada con lafirmaoriginal de ambos.

TITULO DE PROPIEDAD: Unafotocopia del documento que acredite su titularidad y posesion del
bien, con el visado del &rea de Catastro.

PLANO: copiadonde se indique claramente en escala 1:100 la demolicion parcial o total de laobra.



OBLIGACIONES: Los trabajos de demolicion deberan gjecutarse en su totalidad, de una sola vez, por
razones de seguridad e higiene publica.

El plazo de gjecucion es de 3 meses para obras hasta 500.00 m?2 y de 6 meses para obras de mayor
superficie.

Terminadala demolicion, el terreno debera quedar limpio, sin escombros, y en buenas condiciones de
higiene.

En caso de demoliciones parciales, debera presentarse el Plano Conforme a Obra.

RESPONSABILIDAD: Todo incumplimiento de las exigencias citadas, serdn sancionadas con multa al
propietario segun ordenanzafiscal vigentey sancion a profesional responsable.

MARQUESINA:

DOCUMENTACION:

- Constancia de pago de Derecho de Oficina

- Constancia de Libre Deuda de la parcela

- Titulo de Propiedad

- Plano Municipal Visado por el Colegio respectivo.

TITULO DE PROPIEDAD: Unafotocopia del documento que acredite su titularidad y posesion del
bien, con el visado del érea de Catastro.

PLANO: copiacon € visado del correspondiente del Colegio Profesional y concordante con el
Contrato y/ o Planilla de Desarrollo del Visado entre Propietario y Profesional. El plano debera
cumplimentar con:

- Planta:

- Escala 1:200

- Ubicacién respecto ala construccion existente, alaLinea Municipa y alos ges medianeros.

- Un corte con indicacion de niveles, alturasy materiales

- Un Frente

- Cémputo de superficie:

- Silueta gréfica

- Computo: como superficie semi-cubierta

- No seincluye dentro del F.O.S. ni del F.O.T.

- Caratula: Igua a de Plano Municipal.

OBLIGACIONES: LaMunicipalidad en cualquier momento podraexigir al Propietario- fundada en
razones de orden publico- e desmantelamiento de la Marguesina, sin que la Autorizacién previale
genere a éste ningun derecho, por tratarse de instal aciones entendidas siempre como de caracter
precario.

11 PLANO MUNICIPAL

REQUISITOS:

- Formato

- Planta Bgjay Ubicacion en el Terreno, con curvas de nivel y forestacion existente.

- Plantas de cada piso

- Planta de Techos



- Cortes

- Fachadas

- Siluetay Computo de Superficie

- Demostracién de Indicadores Urbanisticos.
- Carétula

FORMATO: Se realizara con médulos de 30 cm. x 18 cm. y una pestafia de 4 cm. X 27 cm para
facilitar su encarpetado segiin model o adjunto.

PLANTA BAJA Y UBICACION EN EL TERRENO:
- Escala 1:100
- El Lote sera dibujando en su totalidad

- Orientando siempre €l frente haciaabajo y en caso de esquina los frentes hacialaizquierday abgjo e
indicandose:

- Cotasy curvas de niveles

- Forestacion a conservar

- Angulos

- Puntos de referencia a estacas

- Identificacion de ges y linea municipal

- Cotasde nivel de ge/sde callels

- Nombre/s de calle/s

- Indicar drenes de absorcion pluvial (ubicacién, tipoy célculo).

- Pilares de Energia Eléctricay Gas Natural y conexion de Agua Corriente y Desaglie Cloacal, o en su
defecto Perforacion para Agua Potable y Pozo Negro y Camara Séptica o Planta de Tratamiento.

Planta Bgja: contara con:

- Grafismo segun tipo de Plano.

- Cotas de retiros atodos |os gjes perimetrales

- Cotas parciales. dos por local y espesores de todos |os muros
- Indicadores de Cortes

- Designacion de todos los locales

- Ubicacion de artefactos de bafios y cocinas

- Proyeccion de bal cones, aeros, entrepisos, subsuel os.

- Donde no existared cloacal urbana se ubicaré&:

- Camarals de inspeccion

- Planta de Tratamiento o Camara Séptica con célculo de capacidad
- Pozo Negro

- Perforacion para abastecimiento de agua potable (2° Napa) a una distancia no inferior de 10 m.
respecto a pozo absorbentey 1.50 m de limites del lote.

- M6dul os de estacionamiento de 2,30 m. x 5,00 m.



- Patios, terrazas, veredas con sus cotas de niveles.

- Parrillas, gabinetes, tendederos y pérgolas (no semi cubiertos), que se autorizardn también en los
retiros.

- Cercos reglamentarios.
PLANTAS DE CADA PISO:

- Se dibujaran en orden sucesivo, con una misma orientacién, no aternadas ni algjadas de la planta
anterior.

- Contara con las mismas referencias que la Planta Baja.

CORTES: Uno longitudinal y otro transversal que den idea exacta de la construccién indicando:
- Cotas de niveles

- Alturas de locales

- Materiales

- Cielorrasos

- Entrepisos

- Techos

- Tanque/s de agua

- Fundaciones

FACHADAS: Unapor cada frente de calle con indicacién de material es de terminacion.
PLANTA DE TECHO: En Escala 1:200 indicando:

- Pendientes

- Materiales

- Desaglies pluviales

- Conductos

- Tanque/s de reservade Agua

COMPUTO DE SUPERFICIE: Contaréa con:

- Silueta Gréfica

- Balance de superficie

Silueta Gréfica: En escala 1:200 con figuras geométricas y cotas coincidentes con las plantas afin de
permitir su verificacion.

Computo de Superficie:

- Superficie cubierta: Es la superficie encerrada entre paramentos externos de muros perimetrales, se
computaa 100% para FOSy FOT.

- Superficie Semicubierta: Se computaa 100% parael FOSy a 50% parael F.O.T.

- Superficie abierta en tres lados.

- Superficie abierta en dos lados: Cuando los lados abiertos sean los de mayor dimension.
- Superficie abierta en un solo lado: Cuando €l lado abierto sea el de mayor dimension.

- Entrepisos: hasta una profundidad no mayor que la proyeccion de la batiente del lado abiertoy su



computo se realizard entre aturas de paso, es decir desde los 2.00 mts en adelante.

- Sup. deportivas con solado permeabley a cielo abierto: Se computaraal 100% a solo efecto de abono
del Derecho de Construccion establecido en el Item correspondiente, y NO seincluiradentro del F.O.S.
ni del F.O.T.

- Piletas de natacion y Sup. deportivas con solado impermeable y acielo abierto: Se computarda 25 %
parael F.O.S.y € F.O.T; pagard el Derecho de Construccion establecido en el item correspondiente al
100% de la superficie.

- Se autorizardn hasta 1.50 m de los limites del lote para su construccion.

CUADRO COMPARATIVO: Seindicaraun cuadro comparativo entre lo Permitido y lo Proyectado
y/o construido referente al F.O.S. y F.O.T., expresado en m? y la Densidad expresada en cantidad de
habitantes.

GRAFISMO:

- Obranueva: Muros |llenos

- Obra Existente/ Conforme a Obra: rayado a 45°

- Obra Existente sin terminar : Rayado discontinuo a 45°

- ObraaDemoler: Muros llenos en y/o rallado a 45° en color amarillo.

ESTADO DE LAS COPIAS: Toda copiade Plano ilegible parcialmente, o con enmiendas, sera
indefectiblemente rechazada.

DETALLES:

- DE ESCALERA: Seindicara dimensiones de alzaday pedada de |os escalones. Las escaleras
compensadas se dibujaran en latotalidad de la compensacion.

- DE PROVISION DE AGUA, POZO NEGRO Y CAMARA SEPTICA o PLANTA de
TRATAMIENTO: Seexigirén en las zonas que carezcan de agua corriente y/ o cloaca.

CARATULA:

MODULO: Serade 18 cm. de ancho por 30 cm. de alto y se ubicard en el extremo derecho inferior del
plano.

CONTENIDO:
- Tipo de Obra: Se indicara Plano de Obray Uso.
- Titular: Se indicard nombres completos de los titulares.

- Datos de laParcela: Seindicara el dato Catastral, nimero de Partida Municipal, nombre de calle,
nuimero domiciliario, localidad.

- Ubicacion Gréfica: Seindicarala parcela en lamanzana, con orientacion de norte, distancias a
esguina, nombre de calles, vértices referidos a puntos fijos.

- Balance de Superficie: Se indicara Superficie de Terreno, Superficie Total y Superficie Libre del
terreno.

- Tipo de plano: Indicalarazdn del plano.

- Zonificacion: Referencias del C. O.U. respecto ala parcela.

- Datos del Titular: Seindicardnombresy apellidos de los titulares, domicilio de recepcién de
correspondenciay serarefrendada por €l total de |os propietarios 0 su apoderado con aclaracién de
firma.

- Datos del Profesional: Se indicara nombrey apellido, direccion de recepcion de la correspondencia,

nimero de Matricula del Colegio Profesional y nimero de Matricula Municipal y serarefrendado
(firmaoriginal).



- Datos del Profesional: Se indicara nombrey apellido, direccion de recepcion de la correspondencia,
numero de Matriculadel Colegio Profesional y nimero de Matricula Municipal y serarefrendado
(firmaorigina).

- Notas: Seindicara El presente plano no habilita fincas o locales, y otras que surjan segin cada caso.
- Referencias. Se utilizara para ayuda en lalectura grafica del plano.

- Sellos: A los efectos de aplicar |os sellos que correspondan segun € tramite.

V. INSPECCION DE OBRA

CARTEL DE OBRA: Se colocara en formainmediata cartel en todo permiso de obra que se haya
iniciado en la Direccion de Obras Particulares SEGUN MODEL O PROPORCIONADO.

- Ubicacion: Se ubicara dentro del predio en que serealice laobra, y que sealegible desde lavia
publica.

- Contenido:

- Numero de expediente de ingreso ala Direccion de Obras Particulares, datos catastrales, domicilio de
laobra

-Nombre del/ los Profesional/ es Proyectistay Director de Obra
- NUmero de Matriculadel Colegio Profesional.
- NUmero de Matricula Municipal.

INGRESO A PREDIOS PRIVADOS: Todo Propietario y Profesional actuante através del permiso de
obra solicitado o subsistencia de obra, autoriza alos agentes Municipales aredlizar €l ingreso a predio
y laObra a efecto de ser verificada.

CEDULA de NOTIFICACION: Notificaciones realizadas en obras a los efectos de dar cumplimiento a
reguerimientos Municipales.

PARALIZACION DE OBRA: Cuando se presuponga contravencion alas normativas vigentes, falta de
seguridad e higiene, o por incumplimiento en e seguimiento del tramite administrativo,

CLAUSURA: Se procedera ala Clausura de toda obra que se gjecute sin permiso 6 que teniéndolo, no
se lleve a cabo de acuerdo al plano Autorizado o alas normas vigentes o pongan en peligro la
seguridad publica

OBRAS PARALIZADAS: Toda construccion que se paralice por un tiempo de 6 meses 0 més debera
mantenerse en condiciones de higiene, deshabitada, sin obradoresy cercada a los efectos de garantizar
la seguridad publica.

L as obras que se consideran paralizadas podra solicitarse su demolicion parcial o total, si tal condicion
hace peligrar la seguridad publica o privada.

V) PROFESIONALES
PROFESIONALESY EMPRESAS: Obligaciones del Cédigo Civil y Comercial.

Un Propietario, Profesional o Empresa, por €l solo hecho de estar comprendido en los alcances de este
codigo, conocen las condiciones que se exigen en € y queda/n sujeto/s alas responsabilidades que se
deriven de su aplicacion.

DIRECTOR DE OBRA: El Director de obra sera €l responsable del fiel cumplimiento de las
obligacionesy disposiciones vigentes hasta la obtencion del certificado de Final de Obra. Las
sanciones gque deriven de su incumplimiento se aplicaran alamatricula municipal, con notificacion al
Colegio respectivo, y multa pecuniariaalos Propietarios.

CONSTRUCTOR: El Constructor tendra la responsabilidad solidaria con el Director de Obraen las
faltas que hacen a inicio de la Obra sin Permiso, alteracion de los indicadores urbanisti cos establecidos
para cada zona y/o cualquier transgresion alas normas vigentes. Las sanciones se aplicardn ala
matricula municipal del mismoy alos propietarios idem pérrafo anterior.

ACTUACION PROFESIONAL EN EL PARTIDO: Los Profesionalesy Empresas solo podran actuar



unavez registrados en la Direccién de Obras Particulares, y con pago de matricula municipal anual
correspondiente al afio en curso.

INSCRIPCION PROFESIONAL.:

- Solicitud

- Fotos Carnet.

- Carnet del Colegio Profesional

SOLICITUD: Contara con datos completos del apellido y nombre, domicilio especia y real, teléfonos,
direccion de e-mail, nimero de Matriculadel Colegio Profesional, documento de identidad y
refrendada por € solicitante.

FOTOS CARNET: Dosfotos4 cm. x 4 cmigualesy actuales.

CARNET DEL COLEGIO PROFESIONAL : Unafotocopia como constancia de su registro en la
Colegiatura Provincia referente a su profesion.

CAMBIO DE PROFESIONAL.: El Propietario puede cambiar de Director, Constructor o Empresa bajo
su responsabilidad, quien debera responder por |as reclamaciones que puedan formular los interesados.
Como constancia debera quedar en el Expte. de Obra copia de carta documento donde se notifica al
profesional anterior de su desvinculacion y la designacién del nuevo profesional en su reemplazo, con
el visado colegial respectivo.

RETIRO DE PROFESIONAL : Los profesionalesy Empresas pueden retirarse como responsables de
una obra, cuando no existan infracciones imputables alos mismos. El retiro se considera bajo su
responsabilidad, debiendo responder por las reclamaciones que pudiera plantear el propietario y previa
notificacion fehaciente al mismo y ala DOP. Una vez tomado conocimiento del retiro, ésta emplazara
al propietario, quien debera designar un reemplazante en el término de diez (10) dias corridos de
notificado. Los trabajos seran paralizados hasta tanto se presente en el Expte. de Obra el reemplazante
contratado, previo visado colegial.
SANCIONES A LOS PROFESIONALES: Los Profesionales que incurrieren en faltaa sus
obligaciones 0 a las normas vigentes seran sancionados en su matricula municipal, segun la graduacion
gue establezca el Departamento Ejecutivo, y dando intervencién a Colegio Profesional respectivo.
L as sanciones, de aplicacion sucesiva, consistiran en:

1-. Apercibimiento.

2-. Suspension de la Matricula Municipal por tres (3) meses.

3-. Suspension en laMatricula Municipal por seis (6) meses.

4-. Suspension de laMatricula Municipal por doce (12) meses.

5-. Cancelacién definitiva de laMatricula Municipal.
Salvo e Apercibimiento que seré efectuado por Resolucion de la Secretaria de Planeamiento y no
implicaratraslado a Colegio Provincial respectivo, las demés sanciones seran por Decreto del D.E. y
con traslado a Colegio correspondiente.
VI. PLAZOS
VALIDEZ DEL PERMISO DE OBRA AUTORIZADO:

El Permiso de Obra o Plano de Obra A utorizado no caducara a menos que suceda alguna de estas
situaciones:

?Que el propietario desista de hacer la obra.
?Que cambie € titular y modifique el proyecto
?2Que se modifique sustancialmente el proyecto.

?2Que cambie la zonificacién, en tal caso €l mismo oficia de Certificado Urbanistico y tiene seis (6)
meses para comenzar la obra.



VISADO: laDOP notificara al Profesional que la documentacion esta en condiciones de autorizarse, 0
en su defecto las observaciones que correspondan dentro de los quince (15) dias corridos de su
presentacion, indicando en forma completa las mismas por Unicavez.

OBSERVACIONES: Toda observacion hecha ala documentacion presentada, deberé ser
cumplimentada dentro de los treinta (30) dias corridos de notificada.

DERECHOS DE CONSTRUCCION: Se otorgara un plazo de quince (15) dias corridos a partir de la
fecha de notificacion para cumplimentar su pago, vencido, se aplicaran las actualizaciones
correspondientes.

INCOMPARENCIA A UNA CITACION: En caso de ser requerido, si |os interesados no concurrieren
auna citacion Municipal durante el término de treinta (30) dias corridos, se dara igua mente por
desistido €l propdsito de gecutar las obras, pasando |as actuaciones a archivo, previa comprobacién de
gue los trabajos no hubieren comenzado.

FECHA CIERTA: Setomaracomo fechaciertapara €l inicio del tramite de presentacion la que
corresponde al dia de pago de los DERECHOS de CONSTRUCCION.

El ALTA delos m2 construidos se hard alos 12 meses de lafecha cierta, prorrogable por notay por
Unicavez por otros 12 meses si no se hubiera concluido la obra.

VII. CODIGO de CONSTRUCCION

Todo lo no contemplado en el presente, se regira por el Codigo de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires.

1.Barreras Arquitecténicas
Este Item esta destinado a eliminarlas, paralo cua se cred laO.M.N°1427/94 y el D.M.N° 497/94
a) Las rampas para discapacitados no pueden tener una pendiente superior a 6%.
b) L os bafios para discapacitados deben tener |as medidas minimas establecidas.
2.Cercos, Acerasy Ochavas.

a) Los cercos perimetrales estan permitidos con una altura que no supere los 1.80m y como
respaldo de vegetacion.

b) No esta permitido ningin elemento en la via publica o espacio publico como ser
contenciones con palmeras, quebrachos, alambrados, tranqueras, y/o entradas de vehicul os con
materiales que no sean removibles.

c) Las ochavas deberan permanecer libres de vegetacion que pueda interrumpir la vision tanto
en el espacio publico como en € retiro.

3.Escurrimiento de Aguas.

Todos los techos que descarguen su pendiente hacialos jardines y estos ala calle deberan tener
canaletas y pozos blancos para su absorcion, o de lo contrario deberan tener drenes segiin la O.M.N°
442/01 que garanticen larecoleccion del aguade lluvia

4.Premios.

La sumade los premios no puede ser superior alos fijados por laley 8912-77 en su articulo 47.

4.1.De FOS

a) No hay premio parael FOS, salvo flexibilizacion vigente parala presentacion del Plano
Conforme a Obra.

Si hay premio (segin 8912-77, art 47 inc D) por NO USAR FOS, es decir que por cada m2 de FOS no
usado se podraincrementar el FOT en 2 m2.

b) No se computardn en el FOS las Pérgolas y |0s estacionamientos seguin |as ordenanzas
vigentes.

c) Se computaran las circulaciones horizontales y verticales, salvo las escaleras contra



incendio.
4.2.De FOT
a) Todos los premios otorgados (segn 8912-77, art 47 ), se sumaran al FOT original y se
podran gjecutar en altura hasta agotarlos o hasta un (1) piso més que €l previsto en el COU para

€sa zona.

b) Se computaran las circulaciones horizontales en cada piso, y las verticales solo unavez,
salvo las escaleras contraincendio que no computan.

4.3.Por Unificacion

a) El solo hecho de unificar parcelas otorgara un premio MINIMO del 10% y MAXIMO del
15% en el FOT y la Densidad

5.De las Expansiones.
a) Las expansiones o terrazas se computardn en FOT al 50% y no computaran FOS paralos
edificios de las zonas multifamiliares hasta el 20% de la superficie de cada unidad habitacional

y/ 0 se aplicarael FOS del Basamento, no pudiendo invadir retiros.

b) Los deck realizados para salvar desniveles en |os retiros serén autorizados, siempre que no
superen en 1.00 m de altura al lote lindero.

¢) Todas las construcciones destinadas a servicios exclusivamente se podran hacer en la
terraza del dltimo piso, pero sin superar €l 50% de ocupacion de la Plantay deberan estar por
debajo del plano limite de 45°, y no computaran FOT, pero si para el pago de los Derechos
correspondientes.
6.De las circulaciones, medios de salida, Locales, etc.

a) deberan cumplir con la norma nacional vigente o supletoriamente el Codigo de Edificacion
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, segn se trate.

b) Anchos minimos de pasillosy escaleras
c) Ascensores
d) Escalerasrectasy compensadas.
€) Locales habitables de 1ray 2da categoria.
f) Bafosy patios internos.

7.Rampas, desniveles.

a) Las rampas vehiculares descendientes no invaden retiro y no se computaran en FOS ni en
FOT.

b) En aquellas propiedades que estén ubicadas por sobre €l nivel delacalle, se interpondra
camara de rejas de recepcion de aguas de lluvia previo ala Linea Municipal o Ejes Medianeros,
con desaguie a Pozo Blanco dentro del predio, para su infiltracion en el mismo.

8) DEL PROYECTO DE LASOBRAS
8.1- DELA LINEA'Y EL NIVEL:

8.1.1- Las marcas de nivel colocadas, ya sea en muros y/o aceras, no podran ser removidas,
modificadas o alteradas sin previo aviso y autorizacion correspondiente de la Secretaria de
Planeamiento, Obrasy Servicios Publicos.

8.1.2- Certificacion de Nivel: A solicitud del interesado, se otorgara Certificacion con la cota de nivel
de pavimento y/ o vereda gque corresponda a frente del predio.

8.2- OCHAVAS: En los predios en esquina es obligacién laformacién de las ochavas, no
permitiéndose bajo ninguin concepto la construccidn dentro de la superficie de las mismas de ningdn
tipo de elementos, ya sea columnas y/o pilares.



8.2.1- Es obligatoria la formacién de ochavas cuando se proceda a:
a) Apertura de via publica.
b) Construccion de cercas.
¢) Modificaciones de cercas existentes.

8.2.2- Cuando se proyecten ochavas con trazas distintas a las fijadas y siempre que no superen las
lineas oficiales, deberd someterse ala aprobacion de la Secretaria de Planeamiento, Obrasy Servicios
Publicos.

8.3- DELASACERAS

8.3.1- Pendiente: Cuando correspondiera su construccion, la pendiente transversal de las aceras,
partiendo del cordon sera del 2%, previéndose en la entrada de vehiculos o rampa de enlace el 6%.

Cuando hubiera diferencias de nivel entre dos aceras contiguas, latransicion d se hara mediante planos
inclinados, estando prohibidos |os escalones, la pendiente sera del 6%; cuando su desarrollo tenga més
de 1,00m la misma podra gjecutarse, afectando en partesiguales, las dos propiedades linderas; si no
serd gjecutada sobre la acera que se construya en Ultimo término. Para casos especiales, o diferencias
mayores, debera pedirse aprobacion de la solucion técnica de la Secretaria de Planeamiento, Obrasy
Servicios Publicos.

8.3.2- Materia de las aceras. Cuando correspondiera su construccion, el solado sera de material
aprobado por la Secretaria de Planeamiento, Obrasy Servicios Publicos, asentando sobre contrapiso de
0,10m de espesor minimo.En calles no pavimentadas o unifamiliares no sera exigible su construccion.

8.3.3- Ancho delaaceray el solado: En las calles pavimentadas el ancho de la aceraes el comprendido
desde laLinea Municipal de 2,50 m, previendo las disposiciones vigentes para el arbolado publicoy
€jecucion de drenes seguin Secretaria de Planeamiento.

8.3.4- Aceras deterioradas: En caso de aceras destruidas total o parcialmente, por la gjecucion de
trabaj os publicos, deberan ser construidas por € organismo causante, en €l plazo que le otorgue la
Municipalidad, y que sera de acuerdo al deterioro causado. El propietario podra denunciar ante el
Municipio tal situacion, alos efectos de requerir su reparacion.

Cuando la destruccién total o parcial no sea motivada por |o sefialado precedentemente, la reparacion
serdacargo del propietario frentista

8.4- ARQUITECTURA DE LASFACHADAS

8.4.1- Las fachadas principales: El/ los frente/s visibles desde la via publica estan sujetas a aprobacion
de la Secretaria; atal efecto, es obligatoriala presentacion de planos detallados con indicacion de
materiales.

El estilo arquitectdnico decorativo de las fachadas es libre en cuanto no se oponga alas reglas del arte.

Todos los elementos visibles desde la via publica serén considerados como pertenecientes ala fachada
y estaran sometidos a aprobacion.

8.4.2- Sdlientes de aleros y marquesinas. Un alero 0 marquesina de piso bajo se mantendra por encima
de los 3,00m medidos sobre la aceraen la Linea Municipal; no podra superar los 2,50m de ancho desde
lamisma, cuando la acera no tenga &rboles ni partes de servicios publicosy siempre que €l propietario
se comprometa por escrito en el expediente de permiso areformar €l voladizo y a su cargo cuando se
reduzca el ancho de la acera, se coloquen arboles 0 se instalen elementos para servicios publicos.

8.4.3- Medidores en Linea Municipal: Sobre lamismay visibles desde la via publica se podran colocar
las cgjas de conexiones y las de los medidores; en todos |os casos se cuidara la estabilidad de muros 'y
pilares.

8.4.4- Toldos: En €l frente de los edificios se podra colocar los toldos, fijos o rebatibles y sus brazosy
cubiertas no podran distar del solado de la acera menos de 2,20m en la parte mas bajay su vuelo podra
alcanzar hasta 2.50m del cordon de laLinea Municipal; cuando tuvieren soportes, éstos seran
colocados ala misma distancia, debiendo ser desmontables afin de que puedan ser retirados cuando se
recoja €l toldo.

No podran colocarse toldos con soportes en las ochavas, ni en las aceras de ancho menor a 2,50m. Las
telas suspendidas del toldo podrén llegar hasta 2,00m del nivel de acera.



La Secretariapodra exigir €l retiro del toldo, cuando lo juzgue necesario, mediante resolucion fundada
y previo plazo prudencial.

8.4.5- Prohibicion de modificar fachada: Queda terminantemente prohibido el hacer refacciones o
alteraciones en la fachada de cualquier clase en edificios que se hallen por fuera de lalineade
edificacion que deben seguir.

8.5- DELOSLOCALES

8.5.1- Clasificacion de los locales:

a) Locales de habitacién: Dormitorio, comedor, estar (living-room), sala estudio, biblioteca,
oficina, escritorio y/o todo otro local habitable no clasificado de otro modo en este Cadigo.

b) Locales de trabgjo: local para comercio y/o trabajo, depdsito comercial o industrial y
locales para practicar deporte.

¢) Locales auxiliares: Vestibulos (halles) circulaciones o pasos, escaleras, despensas, depdsitos
anexos o local, (siemprey cuando no se excedan €l 50% de la superficie de éste), salas de espera,
gargjes.

d) Locales de servicio: Salas de méaguinas, locales auxiliares para servicios generales,
medidores.

8.5.2- Alturas minimas
8.5.2.1- Alturadelos Locales: Laaturaminimade un local eslamedidaentre el soladoy el cielorraso
terminados. En caso de existir vigas, € fondo del cielorraso no ocupard menos de los 2/3 del area del
local, y las vigas deberan dejar una altura libre no menor de 2,20 m.
En los locales de altura no uniforme se tomara la altura que resulte de dividir su volumen por €l area
debiendo resultar ésta mayor o igua alos minimos determinados, no pudiendo ser inferior a2,40 m en
ninguno de los puntos.
De acuerdo alaclase de local las aturas minimas con las siguientes:

a) Local de habitacion 2,60m

b) Local de trabajo 2,80m (+de 25m2: 3,00m)

¢) Locales secundarios 2,40m

d) Locales auxiliares 2,40m (depésitosid. B)

€) Locales de servicio 2,10m

8.5.2.2- Alturas de semisotanos: Pueden equipararse a Planta Baja cuando tengan 2/3 del nivel del
solado descubierto.

Alturas de locales con entrepisos: Todo local puede tener entrepiso de altura menor que la permitida
siempre y cuando tengan 2,00m de alturalibre entre el solado y la parte inferior de viga o cielorraso.

8.5.3- Areasy lados minimos de locales: Las &reas y |os lados minimos se miden con exclusion de
roperos empotrados o placard.

Para |ocales de habitacion Superficie Util Lado minimo
Dormitorio principal 10m2 2,80m

Dormitorios (a partir del 3°) 8m2 2,50m

Estar, comedor 15m2 2,80m

Oficina, estudio, biblioteca 8m2 2,50m

Paralocales de trabgjo 15m2 3,00m

Paralocales secundarios



Cocina, lavadero 3.00m2 1,50m

Bafo 3.00m2 1.20m

Toilette 1,50m2 0,90 m

Otros 6,00m2 2,40 m

Locales auxiliaries

Vestibulos, circulaciones, escaleras 0,80 m

Depdsitos, salas de espera 8,00m2 2,50 m

Gargjes, esp. Estacionamiento 11,50m2 2,30 m

Todos los locales de uso determinados, que no estan especificados en este Codigo, tales como locales
destinados a salud y educacién, hoteleria, casas de comida, pasgjes de publico, etc., deberan cumplir
con las prescripciones establecidas en el Codigo de Edificacion de la Ciudad de Buenos Aires.
8.5.4- lluminacion y ventilacion de los locales:

8.5.4.1- Generalidades. Un local puede recibir ventilacion e iluminacion natural através de partes
semicubiertas, galerias, balcones, aleros, siempre y cuando se incrementen las superficies destinados a
estos fines en un 50% y larelacion entre ancho y altura del espacio semicubierto seade 1/3.

8.5.4.2- Superficies minimas de iluminacion y ventilacion:

[luminacion Ventilacion

L ocales de habitacion 10% 3%

Locales de trabajo 10% 3%

L ocales secundarios:

Cocinasy lavaderos 5% 0,50m2

Bafosy toilettes 0.50m2

Locales auxiliares 5% 0,50m2

Puede ser por vano o claraboya.

Ventilacion permitida por conducto.

Las lineas divisorias |ateral es entre parcel as se consideran como edificadas. La superficie total de
patios debera encuadrarse en las que se determinen parael F.O.S. en cada Zona o Sector.

9) DE LA EJECUCION DE LASOBRAS

9.1- VALLAS PROVISORIAS EN LAS OBRAS: Es obligatorio colocar a frente del predio, con la
longitud necesaria parala gjecucién de cualquier trabajo que sea peligroso, incomodo o signifique un
obstaculo para €l transito por lavia publica. Se construira de madera cepillada, de metal u otro
material, constituyendo un parametro sin solucion de continuidad y de altura uniforme.

Podra col ocarse puerta o porton, siempre y cuando abra para adentro. Debera tener como minimo
2,00m de alturay en caso de colocar sobre la via publica debera dejar un ancho libre de paso de 0,80
m, respecto al cordon o linea de &rboles.

En casos especial es de construccion de obra sobre la acera podra llevarse, previa autorizacion de la
Secretaria de Planeamiento, Obrasy Servicios Publicos, hastalalinea del cordon, siemprey cuando se
construya una parcela sobre |a cal zada de 0,80m de ancho con baranda de proteccion.

Cuando deje de resultar necesariala ocupacion de lavia publica, o la obra se paralice por mas de tres
(3) meses, lavalladeberaretirarse alaLineaMunicipal.

9.2- LETREROS: Al frente de las obras con permiso es obligatorio la colocacion de cartel o letrero de
obra, que contenga nombre, titulo y matricula/s del/ los profesionales responsables de la mismay



numero del expediente de construccion, de una superficie minima de 1.20m por 0,60m.

9.3- EXCAVACIONES: Cuando deba realizarse excavaciones, debera tomarse las medidas
correspondientes a efectos de no afectar |os predios linderos, mediante |os apuntal ami entos necesarios.
L as excavaciones se gjecutaran de modo tal que se asegure la estabilidad de seguridad. L os procesos de
bombeo o drenaje deberan programarse de modo tal de no ocasionar perjuicios sobre estructuras
existentes contiguas y sobre la via publica. La gecucion de toda excavacion de cierta magnitud debera
ser incluida en la documentacion a presentar para el permiso de la obra.

9.4- DEPOSITO DE MATERIALES Y/O ARENA EN LA VIA PUBLICA: Solamente se podra
depositar arena, materiales y/o maquinarias sobre la via publica con autorizacion previay por € tiempo
estrictamente indispensable, ya que €l retiro de los mismos hacia dentro de la obra deberarealizarse en
forma paralela a su descargaen lavia publica

9.5- SUELO APTO PARA CIMENTAR: Se considera suelo o terreno apto para cimentar ala arena
compactada y confinada. Se prohibe fundar sobre rellenos de arena, salvo que se adopten las medidas
técnicas, ajuicio de la Secretaria de Planeamiento, Obrasy Servicios Publicos, para asegurar la
estabilidad de las fundaciones.

9.5.1- Estudio de suelos. Sera obligatorio la presentacion de estudios de suelos en |os casos de
gjecucion de obras de més de Planta Baja y dos pisos altos y/o cuando deben ejecutarse sétanos.

El estudio de suelo deberarealizarse de acuerdo alas normas en vigenciay por profesional con
incumbenciaen el tema.

9.6- SSISTEMASY MATERIALES DE CONSTRUCCION

9.6.1- Esta permitido el uso de materiales y/o sistemas constructivos nuevosy especiales, siempre que
los mismos cuenten con el CERTIFICADO DE APTITUD TECNICA otorgado por la SECRETARIA
DE ESTADO DE VIVIENDA o la dependencia que la reemplace.

9.6.2- LaMunicipalidad puede someter a ensayos y/o exigir determinados materiales para ser
utilizados en obras, si a su juicio se requieren condiciones especificas.

9.7- DEMOLICIONES

9.7.1- No puede iniciarse ningun trabajo de demolicion total o parcial de obra, sin previo permiso. La
gjecucion de la misma se efectuaré con todos |os resguardos técnicos aconsejables para evitar peligro
parael transito por lavia plblica, 1a seguridad de las instalaciones y conexiones de servicios, los
perjuicios alinderosy € retiro inmediato y lalimpieza de la misma.

Al gecutar lademolicion, todos los elementos provenientes de ésta deberan volcarse hacia el interior
del predio, prohibiéndose arrojarlos desde mas de 3,00m de altura. Es obligatorio €l riego dentro de la
obra durante la demolicidn, asi como su desratizacion.

9.8- CIMIENTOS: La carga que actta sobre el cimiento debe ser absorbida de modo que se transmita
al terreno sin superar las tensiones maximas permitidas.

Se adoptaran las precauciones necesarias para evitar que |os asientos ocasionen dafios a la obra y/o
estructuras linderas durante o después de la construccion,

9.8.2- Profundidad y perfil delos cimientos: Los muros interiores que no sean de sostén podran tener
0,30 m de profundidad minima. Los tabiques de 0,10 m podran apoyarse directamente sobre
contrapiso.

Los muros de sostén y exteriores debera verificarse la profundidad en la presentacion de
documentacion haciéndola constar en € plano municipal, no siendo menor de 0,60 m medidos desde el
suelo proximo mas bajo.

L as bases de estructura deberan cumplir con las prescripciones del estudio de suelos correspondientes,
salvo los casos no exigidos, donde se homologaran alo sefialado para muros de sostén. Para los casos
de muros medianeros, €l ancho del cimiento del mismo no podra superar 1os 0,30 m desde €l ge
divisorio.

9.8.3- Las bases 0 zapatas podran ser de hormigon simple de 0,20m de espesor y de ancho superior de
0,15m de cada lado al muro que corresponda con un ancho minimo de 0,40 m.

L as bases especiaes y/o pilotes debera cumplimentar |os reglamentos técnicos especificosy estaran en
todos | os casos sujetos a aprobacién municipal.



9.9- ESTRUCTURAS-

9.9.1- Estructuras. Deberan redlizarse de acuerdo a cél culo confeccionados por profesional competente
y seguin los reglamentos técnicos en vigencia.

Podran g ecutarse en abariileria, hormigdn armado, acero estructural. Otros sistemas deberan
encuadrarse en lo normado para 9.6 Sistemas y materiales de construccion.

Toda estructura resistente deberd proyectarse y gjecutarse dentro de los limites del predio, con
excepcion de muro divisorio que puede asentarse con su propio cimiento en ambos predios colindantes.

9.9.2- Uso de estructuras existentes: Una estructura resistente construida de acuerdo a las disposiciones
técnicas vigentes, puede ser usada en obra nueva, si de acuerdo a informe del profesional actuante
cumple las siguientes condiciones:

a) Esta en buenas condiciones.

b) Queda con tensiones de trabajo admisibles.

C) Su cimentacion es reglamentaria.

9.10- MUROS: Se levantaran bien alineados, aplomadosy con regularidad se acuerdo a las reglas del
arte; sus materiales deben corresponder alas prescripciones del presente Cédigo.

9.10.1- Deberatener obligatoriamente capa hidréfuga para preservarlo de la humedad, colocada
horizontalmente 1 6 2 hiladas por encimadel solado, unida en cada paramento con revoque hidréfugo
vertical que alcance & contrapiso.

En muros en contacto con €l suelo, o desnivel entre terreno y solado contiguo se interpondra aislacion
hidréfuga unida a la capa horizontal .

9.10.2- Pueden construirse de materiales ceramicos, de hormigon, o de bloques de hormigon; estos
ultimos deberan estar aprobados por la Municipalidad.

L os muros deben ofrecer |a resistencia necesaria para su aprobacion.
9.10.3- Muros divisorios. Un muro divisorio entre predios que en cualquier nivel cierra partes cubiertas
debe ser construido de abariileria de ladrillos comunes macizos de 0,30m de espesor o de ladrillos

ceramicos huecos (portantes) de 0,20m de espesor.

Cuando quiera construirse sin apoyar en muro divisorio existente, debera levantarse un nuevo muro
adosado, sin trabar con aquel, cuidando que el espacio entre ambos quede estanco.

9.10.4- Muro privativo: Los muros privativos contiguos a predios linderos, pueden construirse en lugar
del muro divisorio; sera de albafileria de 0,15m de espesor minimo y solamente puede ser usado por €l
propietario del predio en €l que esta emplazado.

El propietario que edifique en predio lindero a otro que tenga muro privativo, debera asegurar la
estanqueidad de lajunta entre ambos murosy evitar los efectos de la humedad.

9.10.5- Espesores de muros:

Muros de sostén: Su espesor depende de la cantidad y altura de |os muros a soportar:
Para un piso: 0,30m de ladrillo ceramico comun y 0,15m de hueco portante.

Para més de un piso: 0,30m y 0,20m respectivamente.

Para aturas mayores de 5,00m se computaran 2 pisos. Deberdn ademés efectuarse las verificaciones
para vanos mayores de 3,00m.

Muros no cargados: Su espesor dependera de larelacion entre alturay longitud entre pilares o
elementos de apoyo. En general esta permitido su espesor de 0,10m hasta 3.00m de alturay 0,15m
superando lamisma. En el espesor se consideraran |os muros con revoques en ambos paramentos.

9.10.6-Uso de Muros Existentes: Un muro existente puede ser usado en obranueva, si estd aplomado y
en buenas condiciones de preservacion hidrofuga, queda con tensiones de trabajo admisiblesy s las
cimentaciones son aptas para las nuevas solicitudes.



9.10.7- Instalaciones que afecten Muros Divisorios. Los muros divisorios deberan g ecutarse de modo
tal que las instalaciones de un predio no ocasionen molestias aterceros, por calor, humedad, frio, ruido,
vibraciones, chogues o golpes.

Queda prohibido arrimar alos muros divisorios todo material que puede causar humedad u otros
perjuicios.

Colocar méaquinas 0 elementos que produzcan ruidos, trepidaciones, asi como instalar tanques,
montacargas y ascensores, etc.

Todo aguello que esté especificamente determinado en el Cédigo Civil y Comercial sobre restricciones
a dominio.

9.11- CONSTRUCCIONES QUE AMENAZAN DERRUMBE:

LaMunicipalidad previa verificacion, podra declarar cuando un edificio o parte de él estd en peligro de
derrumbe, notificando al propietario de lostrabgjosy el tiempo en que los deberan gjecutar. En casos
de incumplimiento podra gjecutar |os trabajos y/o ordenar la demolicion por cuenta del propietario.

9.12- REVOQUESY REVESTIMIENTOS

9.12.1- Es obligatorio con las salvedades establecidas paraladrillo visto y otro tipo de terminaciones
especiales, e revoque exterior e interior de un muro. Los revoques exteriores deberén contar con una
capa impermeable y los respectivos planos, sujetos a aprobacion.

Cuando se utilicen revestimientos, éstos deberan estar asegurados a los muros o estructuras, en
particular aguellos colocados a mas de 2,00m de altura paralos que se exigira sistemas especiales de
fijacion.

9.12.2- Revestimientos Sanitarios: En locales tales como bafios, toilettes, cocinasy todo tipo de local
donde se instalen piletas o canillas, debera preverse un revestimiento impermeabl e hasta una atura de
por 1o menos 0,60m por sobre el artefacto del que se trate y una extension igual a 2 veces el ancho del
mismo.

9.13- CONTRAPISOS Y SOLADOS: Es obligatorio en todas las obras |a gjecucion del contrapiso,
sobre el que se asentara el solado correspondiente. El contrapiso no serd menor de 0,10m de espesor
sobre el terreno natural. El solado debera ser el adecuado al uso del local, sujeto a aprobacion
municipal.

9.14- TECHOS: Todo techo accesible debera estar cercado por baranda o parapeto de 1,00m de altura
minima. En caso de utilizarse azoteas accesibles como tenderos deberan cumplimentar las alturas
correspondientes a cercas.

L os desagiies de | os techos deberén redlizarse de tal modo que no escurran sobre lavia publicay/o
fincas linderas.

Todo elemento para recoger las aguas: canaletas, limahoyas, tuberias, etc., deberan estar retiradas
como minimo 0,30 m de |os gjes medianeros. La cantidad y dimensiones de | os desaglies de |os techos
se gjustaran a la respectiva reglamentacion.

En caso de pendientes hacialaL.M. los elementos para recoger |as aguas deberén estar dentro de los
limites del predio.

L os materiales de cubierta deberan ser impermeables, imputrescibles y mal os conductores térmicos.
Todo elemento de iluminacion y ventilacion debera estar retirado como minimo 0,60m de los gjes
divisorios del predio, y los remates de todo conducto tendran la altura suficiente para asegurar €l tirgje.
9.15- DE LASINSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

9.15.1- Instalaciones sanitarias. Su € ecucion estara sujeta alas normas en lo que corresponde a
provisién de agua potabl e de perforacion propia, desagles cloacalesy pluviales.

En caso de &reas no servidas por lared de desagiies cloacales, |0s pozos absorbentes deberan ser
construidos como minimo a 1,50m de los gjes medianeros y de la Linea Municipal.

9.15.2- Instalaciones eléctricas: Su proyecto y € ecucion estard a cargo de profesional matriculado, y de
acuerdo alas normas especificas en lamateria.

9.15.3- Instalaciones de gas, mecanicas, electromecanicas, térmicasy de incendio: Deberan ser



proyectadas y ejecutadas por profesionales con las respectivas incumbencias, y de acuerdo alos
reglamentos correspondientes a cada uno de |os rubros.

9.16- ANDAMIOS: Todo trabajo en aturarequiere la utilizacién de andamios suficientemente
resistentes para soportar |0s esfuerzos, de acuerdo alos distintos tipos de trabajo podran ser fijos o
suspendidos.

L os andamios sobre la via publica deberan colocarse dentro de la zona delimitada por lavalla
provisoria de obra.

En caso de resultar necesario la utilizacién de elementos especiales, tales como gruas, guinches, etc.,
deberan contar con la aprobacion municipal previa.

Todos los detalles constructivos de |os andamios se atendran a las prescripciones del Codigo de
Edificacion de la Ciudad de Buenos Aires.

917-MEDIDAS DE PROTECCION Y SEGURIDAD EN OBRAS: Toda obra debera contar con los
elementos de proteccion y seguridad que sean necesarios de acuerdo a las caracteristicas de lamisma,
tales como barandas, defensas, etc., para evitar riesgos a personal de la obra, a transelintes que circulen
por lavia publicay/o las fincas linderas.

Para casos de edificios en atura, todos |os elementos de proteccién fijosy moviles se encuadraran en
lo normado por el Codigo de Edificacion de la Ciudad de Buenos Aires.

10) DISPOSICIONES VARIAS

10.1- Prescripcion para cada uso: El Departamento Ejecutivo por via de reglamentacion, podra
establecer |as prescripciones particulares para cada uso, en lo referente a areas y medidas minimas,
condiciones de salubridad, materiales, instalaciones, etc., que correspondan para: Hoteleria, Comercios
gue expendan o sirvan comidas, Galerias comerciales, Locales para comercio minorista,
Supermercados, L ocales de elaboracién de productos alimenticios, Depositos, y usos vinculados con
salud, educacién y cultura, actividades sociales y recreativas, religiosas y deportivas.

Mientras tanto supletoriamente guedan sujetos a las prescripciones del Codigo de Edificacion de la
Ciudad de Buenos Aires.

10.2- Reglamentos Técnicos: Todos los materiales, estructuras e instalaciones de las obras que quedan
sujetos ala cumplimentacion de los reglamentos especificos vigentes en €l orden provincial para cada
rubro en particular, o en caso de que no lo hubiera, o prescripto parala Ciudad de Buenos Aires, salvo
gue se lo determine en forma expresa en el presente Codigo.

ARTICULO 2: El presente Codigo entrarden vigenciael 01 de Julio de 2017; atal fin derogase
cualquier otra norma que se oponga a la presente.

ARTICULO 3: Deforma.



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR

Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:

El Expte Interno HCD N° 1965015 caratulado Blogue FPV Proyecto Nacional Kolina Modificacién
COU Zonas Comerciales e Industriales.

CONSIDERANDO:

El listado de comercios existentes actual mente fuera de zona comercial habilitada en lalocalidad de
Ostende, en nimero de alrededor de ochenta (80), segin Relevamiento elaborado por la Sub Secretaria
de Inspeccidn, cuya copia se adjunta.

Que €l Proyecto de Ordenanza de Actualizacion del COU que tramita por Expte Interno HCD N°
1786/14 Cuerpos 1y 2, propone regularizar casi dos tercios de los mismos, con laintroduccion de parte
de las Avenidas La Platay Espafia como arterias comerciales, y desde ésta Ultima hacia el Oeste como
zona de usos mixtos (vivienday comercio diario o basico).

Que sin embargo subsisten alrededor de treinta (30) casos que no quedan encuadrados en lanueva
normativa, y que muchos de ellos tienen una significativa antigtiedad en cuanto a su funcionamiento
irregular, sin que el Estado Municipal hayatomado medida agunaal respecto en los tltimos cinco a
diez o quince afios.

PORELLO:
La Comisién de Planeamiento en uso de sus atribuciones propone el siguiente

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: Autorizace al Depto. Ejecutivo a habilitar individualmente los comercios obrantes en
d listado adjunto de la Sub Secretaria de Inspeccion, que no resulten incluidos en lamodificacion de la
zonificacion comercial de lalocalidad de Ostende, en los casos en que dicha actividad comercial
constituya el Unico sustento del grupo familiar.

ARTICULO 2: En todos los casos sera de aplicacion la Ordenanza N° 4736/16 de Contribucion a
Desarrollo Urbano, facultando al D.E. a otorgar hasta doce (12) cuotas iguales, mensualesy
consecutivas para €l pago de dicho tributo, cuando del estudio socio econdmico ambiental familiar
surjalaimposibilidad de afrontar el mismo de contado, y tampoco meritle la excepcion previstaen
dicho marco normativo con caréacter general.

ARTICULO 3: De Forma



225 HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR
LfFa -
= S 5 Tr res 0 — Tael, [(2254 19-14 = ne, [(F254] 49- £ — i B F 17 1T

e L (=A% = T T - (=1 I I =

Proyecto de decreto

En tratamiento VISTO:
El Expediente N° 4123-0899/02 caratulado ASOCIACION DE TAXIS DE PINAMAR
CONSIDERANDO:

Que habiéndose agotado | as actuaciones de |as aéreas técnicas competentes dando respuestas en
fS724/725y 726 ala Ordenanza N° 5080/17

POR ELLO:

La Comision de Planeamiento, Obrasy Servicios Publicos eleva €l siguiente:

Proyecto de Decreto

ARTICULO 1: Remitase &l expediente indicado en €l visto a archivo de este honorable cuerpo para
Su mejor resguardo.

ARTICULO 2: De Forma



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR
I

Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:

El expediente N° 4123-1839/2017 C-1 caratulado: Adquisicion de mobiliario para distintas areas
municipales; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el Decreto N° 2593/17 (fs. 155) se adjudicaron los renglones con més de una ofertade la
Licitacion Privada N° 27/2017 parala adquisicion de mobiliario destinado a distintas éreas
municipales;

Que la adjudicacion de los renglones con of ertas Unicas deben ser autorizadas por €l Honorable
Concegjo Deliberante en el marco de lo prescripto por €l articulo 155 de laLey Organicade las
Municipalidades,

Que las ofertas Unicas satisfacen los intereses municipal es conforme surge del informe expedido por la
Direccion de Contrataciones (fs. 150/151);

POR ELLO:

La Comisién de Presupuesto, Hacienday Cuentas eleva el siguiente:

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: Autorizase a Departamento Ejecutivo a proceder ala adjudicacion de los renglones de
oferta Unica que se detallan a continuacion, correspondientes ala Licitacion Privada N° 27/2017 parala
adquisicion de mobiliario destinado a distintas areas municipal es:

PRODMORBI S.A., renglones N° 8y 10.

ARTICULO 2: El gasto que demande € cometido se imputaraalaJurisdiccion 1.1.1.01.03.000
Secretaria de Gobierno, 1.1.1.01.07.000 Secretaria de Planeamiento, Proyectosy Medio Ambiente,
1.1.1.01.08.000 Secretaria de Seguridad, 1.1.1.01.01.000 Secretaria de Turismo y Cultura; Fuente de
Financiamiento 1.3.3 De Origen Nacional, 1.1.0 Tesoro Municipal, 1.3.1 De origen Municipal, 1.3.2
De origen Provincial; Categoria Programatica 03.01.02 Convenio Seguridad Vial Ley 26.363, 08.02.01
Oficinade Vivienday Habitat, 09.00.00 Actividad Central de Seguridad, 33.00.01 Programa SICU,
37.00.01 Equipamiento Seguridad - Fondo Fort. de la Seg. Ley 14807, 30.00.00 Programa Turismo;
Objeto del Gasto 4.3.7 Equipo de Oficinay Muebles, del Presupuesto de Gastos en vigencia.

ARTICULO 3: Comuniquese a departamento Ejecutivo, dése a Registro oficial, cumplido, archivese



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR

q?"}{ e las _ - Tel. (0225 -14692 — Fax, 3 -

Proyecto de comunicacion

En tratamiento VISTO:
El expediente N° 4123-2287/2017 caratulado: Normativa Teatro delaTorre; y
CONSIDERANDO:

Que el Departamento Ejecutivo, en el marco de una reorganizacion administrativa del Teatro
Municipal, remitio al Honorable Concejo Deliberante una copia de los modelos de Convenio parala
utilizacion de lasaladel Teatro delaTorre (fs. 2/8);

Que la Asesoria Letrada analizé los convenios y manifestd que ?no tiene observaciones juridicas que
realizar?,

Que el Cuerpo Deliberativo considera oportuno y conveniente que se incluya en |os respectivos
convenios los siguientes aspectos: 1) Numeracién correlativa de 1os convenios (misma metodol ogia
gue la utilizada para los Decretos del Departamento Ejecutivo). 2) Se adjunte a pie de los conveniosla
liquidacion de las entradas en forma detallada. 3) Autorice mediante un Decreto a firmar los Convenios
al Secretario o Director del area competente en la materia (indicando en cada Convenio € Decreto de
delegacion). 4) Se indique que los fondos recaudados en virtud de los Convenios seran destinados al
mantenimiento y mejoras en €l Teatro delaTorre;

Que en relacion al reglamento de funcionamiento, uso y organizacion del Teatro Municipa delaTorre
(fs. 25/27), este Cuerpo considera que debe materializarse en un Decreto alos efectos de dar mayor
seguridad juridicaalos vincul os contractuales;
Que este Cuerpo Deliberativo veria con agrado que el Departamento Ejecutivo remita para su andisis,
un Proyecto de Ordenanza que tenga por objeto |a afectacién de los fondos recaudados por l1os
convenios que se firmen parala utilizacion del Teatro delaTorre, a mantenimiento y mejoras del
mismo;

PORELLO:

La Comision de Presupuesto, Hacienday Cuentas eleva el siguiente

Proyecto de Comunicacion

ARTICULO 1: Remitase |las presentes actuaciones al Departamento Ejecutivo alos fines de que tome
conocimiento sobre o sefialado en |os considerandos.

ARTICULO 2: Comuniguese a Departamento Ejecutivo, dése al Registro Oficial, cumplido,
archivese.



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR
(AN

Proyecto de comunicacion

En tratamiento VISTO:

El Expediente Interno del HCD N° 2168/17 caratulado: Dardo CAMBRE - Condonacién Deuda. La
Comunicaciéon N° 3400/17 ; y

CONSIDERANDO:

Que €l contribuyente Dardo CAMBRE presenta una nota (N° 1320) al Concejo Deliberante por medio
delacua solicita se revise su situacion tributaria en relacion alaliquidacion de la Tasa de Servicios
Urbanos;

Que € interesado manifiesta no poder acceder alas eximiciones previstas en €l Codigo Tributario, en
su carécter de jubilado que cobra un haber minimo, en virtud de que vive en un inmueble que supera
los 120 metros cuadrados de edificacion;

Que € vecino acompafia documentacion en la cual se detalla el monto a abonar mensual por laTSU de
su inmueble ($2352,65) y la deuda acumulada ($68.705,30), ante laimposibilidad de afrontar los

pagos,

Que por encontrarse la vivienda en una zona industrial podria existir unaincorrecta liquidacion de la
Tasa aabonar, razén por lacual serequiere a Ejecutivo revisar que los coeficientes utilizados sean los
correctos;

Que corresponde obtener los dictamenes de las éreas dependientes del Departamento Ejecutivo para
avanzar en el tratamiento de lo solicitado;

POR ELLO:

La Comision de Presupuesto, Hacienday Cuentas eleva el siguiente

Proyecto de Comunicacion

ARTICULO 1: Sesolicitaa Departamento Ejecutivo que, en el plazo de veinte (20) dias, remitaal
Honorable Concejo Deliberante los informes técnicos de la Secretarias de Hacienda y Accidn Social
con su respectivo dictamen sobre la correcta liquidacion de la Tasa de Servicios Urbanos, la deuda
acumulada y la situacion socio-ambiental del peticionante.

ARTICULO 2: Sesolicitaa Departamento Ejecutivo que, en caso de considerarlo oportuno y
conveniente, remita para su andlisis al Concejo Deliberante un Proyecto de Ordenanza con el objeto
de condonar total o parcialmente la deuda del contribuyente.

ARTICULO 3: Comuniquese a Departamento Ejecutivo, dése al Registro Oficial, cumplido,
archivese.



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR

Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:
El Expediente N° 4123-0844/17 caratulado "Habilitaciones’; Y
CONSIDERANDO:

Que desde €l afio 2016 se ha implementado un nuevo proceso de habilitaciones en busca de la
estandarizacion de los tramites arealizar, todo ello tendiente a superar |os tiempos de entrega de los
certificadosy agilizar las gestiones por parte del &rearesponsable;

Que €l nuevo proceso contempla laimplementacion de la mejora continua mediante la cual se buscala
excelenciadel servicio a contribuyente realizando las modificaciones necesarias de |la metodol ogia
paraello;

Que dentro de esa temética se han detectado casos de renovaciones de habilitaciones de comercios que
no acarrean gran complejidad, ni intervencién de areas especificas de contralor como Bromatologia o
Frente Maritimo, y gue su renovacién depende mayormente de prolongar €l vinculo del espacio fisico
donde gjerce la actividad econdmica;

Que se ha detectado que dentro del proceso implementado se reiteran requisitos de forma, y por ello (si
bien no es un impedimento), si implica la reunién de documentacion con € tiempo que ello conllevay
laacumulacion de folios cuasi reiterativos en los expedientes;

Que la Ordenanza N° 4780/16 contempl 6 una necesaria modificacion del Cédigo Tributario, con e
objetivo de actualizar valores de servicios municipal es, que presentaban evidentes retrasos con respecto
al proceso inflacionario del pais;

Que alavez, se normaron cambios en la metodologiay cobro del tramite para obtener "habilitaciones
comerciales’, "renovaciones’ 0 "transferencias’ de las mismas,

Que dentro de esos cambios, se incluyo el cobro de renovaciones fuera del término, con unaescala
determinada, segun el plazo de atraso en efectuar la renovacion;

Que se han detectado numerosos casos, en que la demora en la renovacion de las habilitaciones, han
sido motivadas por inconvenientes que requieren de mas tiempo para su resolucion como lafalta de
firmade los propietarios, fallecimiento de titular, viagjes, separaciones de bienes, etc;

Que la aplicacién de los recargos por renovacion fuera de término en |os casos antes mencionados,
motivé numerosos reclamos de parte de los contribuyentes,

Que através de la Ordenanza N° 4780/16 se comenzo aexigir alostitulares de las habilitaciones sin
vencimiento, aquellos que son propietarios de |os comercios que explotan, y alos comercios que
poseen habilitacién anterior al 2003, que tampoco poseen vencimiento, a actualizar cada CINCO (5)
anos la documentacion necesaria para habilitar.

POR ELLO:

La Comisién de Presupuesto, Hacienda Y cuentas eleva el siguiente

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: Parael caso de "Renovaciones de Habilitaciones Simples' que no acarrean gran
complgjidad, ni intervencion de areas especificas de contralor, como Bromatol ogia o Frente Maritimo,
y en los que no han registrado cambios de domicilio, rubro, titular del inmueble, locatario, ni titular de
la habilitacion, los requisitos a presentar seran:



Titulo Justificativo de ocupacion del local, con plazo minimo de duracion de dos afios, segin C.Cy C.
Constanciade activo de A.F.I.P del titular.
Libre deuda del inmuebley del contribuyente titular de la habilitacion para el Municipio.-

ARTICULO 2: En € caso que €l contribuyente, presente |os requisitos enumerados en €l articulo
precedente bajo declaracion jurada, informe que no existen cambios de domicilio, rubro, titular del
inmueble, locatario ni titular de la habilitacion, el Certificado de Habilitacion se entregaraen e dia,
luego de ser realizado €l pago de la Tasa de Renovacién correspondiente, segin el articulo 19 de la
Ordenanza N° 4780/16 , modificatoria del articulo 137 del Codigo Tributario.-

ARTICULO 3: Lainspeccion fiscalizadora se realizara a posteriori de la entrega de la Habilitacion, a
fines de corroborar o manifestado por el contribuyente y los aspectos fisicos y edilicios del comercio.
En caso de no cumplir con lainspeccion fina del érea de Fiscalizacion, se seguiran los procedimientos
de forma seguin la Ordenanza N° 1307/93 (Cdédigo de Faltas Municipal).-

ARTICULO 4: Incorpérese € instituto "cambio de rubro”, el que debera reunir todos los requisitos de
igual tenor de una habilitacidn nueva, y solo podra optarse por este durante la vigencia del Certificado
de Habilitaciones.-

ARTICULO 5: A losfines de cuantificar el monto de Tasa a abonar € instituto establecido en €
articulo 4 del presente, se establece un pago de CINCUENTA POR CIENTO (50%) del valor de latasa
determinada para una habilitacion nueva.-

ARTICULO 6: Modifiquese € articulo 134 de la Ordenanza N° 3062/03 , conforme Texto
Ordenanza N° 4780/16 , al que se agrega el siguiente parrafo:

"en ocasion de lainspeccion municipal practicada como servicio retribuible de la tasa por inspeccion
de seguridad e higiene, los comercios cuyas habilitaciones se justifiquen en titulos de propiedad (que
guien explota el comercio es propietario) o gue no posean vencimiento por haber sido emitidas con
anterioridad al afio 2003 inclusive, deberan presentar documentaci én actualizada en la Direccién de
Habilitaciones periddicamente cada CINCO (5) afios, a efectos de constatar estrictamente requisitos
formales de habilitacion. La omision de estaformalidad traerd aparejada | as sanciones que determine €
Poder Ejecutivo, teniendo en cuenta para su aplicacion los valores del dltimo parrafo del articulo 137
dela presente"” .-

ARTICULO 7: Agréguese en e Ultimo parrafo del articulo 137 de la Ordenanza N° 3062/03 , en
cuanto alos montos a abonar por |as renovaciones fuera de término:

"Por las habilitaciones vencidas que se pretendan renovar fuera de término (cuando el pago sea
voluntario y esponténeo) se deberé abonar adicionalmente:

De ser realizada durante el primer mes posterior a vencimiento: sin costo.

De ser realizada con posterioridad al primer mes de vencida la habilitacion y hastalos TRES (3)
meses. CIEN (100) MODULOS

De ser realizada entre los TRES (3) y SEIS (6) meses posteriores al vencimiento de la habilitacion:
DOSCIENTOS CINCUENTA (250) MODULOS,.

En los demés casos se debera abonar el monto establecido parala sancién por comerciar sin
habilitacion o con habilitacion vencida, establecida por el Codigo de Faltas ( Ordenanza N° 1307/93),
labrando Actade Infraccion y Clausuradel local comercial.-"

ARTICULO 8: De Forma.-



A5y HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR
LEAN

g 1e las Trilones 90 — Tal, [D2254] 49-1492 — Fax. [02754] 49-1692 —

Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:

El Expediente N° 4123-0953/93 C-1 caratulado: Radio Club Pinamar - Su pedido; el Decreto N°
2536/17 ;Y

CONSIDERANDO:

Que por Decreto N° 2536/17 se autorizo la promocion y venta en el partido de Pinamar de unarifa
organizada por la Asociacion Civil Radio Club Pinamar;

Que laInstitucion citada solicitd laeximicion del pago de los Derechos que sefidlalaLey 9403 en su
articulo 9°, como asi también la Ordenanza N° 0972/81 art. 6 inc A (fs. 75);

Que es atribucion del Honorable Concejo Deliberante otorgar tal eximicion del pago de los Derechos
gue sefialala Ordenanza N° 0972/81 (Depdsito de Fondo Benéfico).

Que este Cuerpo considera oportuno y conveniente autorizar la eximicion peticionada;
PORELLO:

La Comision de Presupuesto, Hacienday Cuentas eleva el siguiente

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: Exceptuase del pago de los Derechos que sefidlala Ley 9403 en su articulo 9° como
asi también la Or denanza N° 0972/81 (Dep6sito de Fondo Benéfico) a Radio Club Pinamar por la
Rifa autorizada mediante el Decreto N° 2536/17 .

ARTICULO 2: Comuniquese a Departamento Ejecutivo, dése al Registro Oficial, cumplido,
archivese.



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR
(AN

Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:
El expediente N° 4123-2869/2015 C-1 caratulado: Donacion para pasarelas Vaeriade Mar; y
CONSIDERANDO:

Que el mismo serefiere ala donacion efectuada a esta Municipalidad de Pinamar, atraves de la
Direccion de Frente Maritimo, por €l Sr. Nestor BAVASSO, DNI 12.258.707, del material necesario
paralarealizacion de una pasarela de madera en lalocalidad de Valeriadel Mar, paralavinculacion de
la Avenida Costanera con la playa, consistente en 55 metros de pasarela de lapacho, armada en tramos
de tres (3) metros, con aproximadamente 1.50 metros de ancho, méas columnas y barandas
correspondientes, conforme detalle obrante afs. 02 del expediente del visto;

Que de acuerdo alo informado por las dependencias con competencia en el tema, se torna necesariala
confeccion del acto administrativo de aceptacion, conforme alo establece €l Articulo 57 delaLey
Organica de las Municipalidades;

Que este Cuerpo deliberativo veria con agrado que en o sucesivo se adjunte mayor informacion
respaldatoria a las actuaciones que tramitan donaciones al Municipio;

Que afs. 09 el Departamento Ejecutivo dispone la elaboracion del Proyecto de Ordenanza pertinente;
POR ELLO:

La Comisién de Presupuesto, Hacienday Cuentas eleva el siguiente

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: Acéptase la donacion efectuada a esta Municipalidad de Pinamar por el Sr. Néstor
BAVASSO, DNI 12.258.707, del material necesario para larealizacion de una pasarela de madera en
lalocalidad de Valeriadel Mar, paralavinculacion de la Avenida Costanera con la playa, consistente
en 55 metros de pasarela de lapacho, armada en tramos de tres (3) metros, con aproximadamente 1.50
metros de ancho, més columnas y barandas correspondientes.

ARTICULO 2: Por € area que corresponda librese nota de agradecimiento a la persona donante.

ARTICULO 3: Comuniquese al Departamento Ejecutivo, dése al Registro Oficial, cumplido,
archivese.



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR

Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:

El expediente N° 4123-1956/2017 C-1, caratulado: Convenio Ministerio de Obras Piblicasy viviendas
de laNacién adquisicién de equipamiento; y

CONSIDERANDO:

Que en &l marco de Convenio de Cooperacion N° 122/17 suscripto por la Secretaria de Asuntos
Municipales del Ministerio del Interior, Obras Publicasy Vivienda de laNaciony laMunicipalidad de
Pinamar, cuya copialuce en folios 02/06, se dispuso € Ilamado a Licitacién PrivadaN° 35/17 parala
adquisicién de maquinaria parala Secretaria de Deportes y Educacion Fisica, mediante Decr eto N°©
2413/17 ;

Que el 11 de octubre de 2017 se efectud en dependencias de esta Municipalidad 1a apertura de sobres,
teniendo como resultado la presentacion de una sola oferta por lafirmaH. CHANU S.A;

Que la oferta nica resulta conveniente a los intereses municipales, tal como lo informala Direccion de
Contrataciones en fs. 104, en concordancia con o sugerido por la Secretaria de Deportes afs. 103 del
expediente del visto;

Que es de aplicacion lo dispuesto por € articulo 155 de la Ley Organica de las Municipalidades, en
donde se establece que es el Honorable Concejo Deliberante el que debe otorgar |a autorizacion
correspondiente para que el Departamento Ejecutivo proceda a la adjudicacion de la oferta Gnica;

POR ELLO:

La Comision de Presupuesto, Hacienday Cuentas eleva el siguiente

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: Autorizase a Departamento Ejecutivo a proceder ala adjudicacion del renglon N° 1
delaLicitacion Privada N° 35/2017, al oferente H. CHANU S.A (Prov. 4582), por la sumatotal de
doscientos cincuentay un mil cuatrocientos ochentay cinco pesos ($251.485,00), paralaadquisicién
de maquinaria para la Secretaria de Deportes y Educacion Fisica.

ARTICULO 2: El gasto que demande el cometido se imputaraala Jurisdiccion 1.1.1.01.09.000
Secretaria de Deportes y Educacion Fisica; Categoria Programatica 32.04.01 Restauracion y
mantenimiento de campos deportivos y espacios verdes, Fuente de Financiamiento 1.3.3, de origen
Nacional; Objeto del Gasto 4.3.8 Herramientas y repuestos mayores, del Presupuesto de gastos en
vigencia.

ARTICULO 3: Comuniquese al Departamento Ejecutivo, dése al Registro Oficial, cumplido,
archivese.



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR

Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:

El Expediente N° 4123-2508/11 (que se encuentraen el DE) caratulado "Tabaco", La Ordenanza N°
4679/15 , laOrdenanza N° 0803/20 Y

CONSIDERANDO:

Que fumar provoca serias (y muchas de ellas irreversibles) enfermedades que pueden afectar también a
los convivientes del fumador (fumadores pasivos).-

Que algunas de ellas son: Cancer de labios, lengua, encias, faringe, laringe y pulmon. Cancer de vejiga
urinariay de la pelvis renal. Cancer de estdmago, higado, rifién y cuello del Gtero. Leucemia mieloide.
Enfermedad coronarialacual se multiplicas lafumadora consume anticonceptivos orales. Perdida de
elasticidad e hidratacion de la piel. Enfermedad pulmonar obstructiva cronica (EPOC).-Enfisema
pulmonar, Gingivitis, Halitosis y otras enfermedades de los dientes y de la cavidad bucal.

Que durante el embarazo la exposicion del Gtero al tabaco afectala funcidn pulmonar a nacimiento,
afectatambién el desarrollo intrauterino generando bebes de bajo peso. Disminucion de la expectativa
de vidadel fumador y de los que pasivamente se vean expuestos a humo de tabaco.

Que en nuestro pais al menos 40000 muertes anual es estén relacionadas con el habito de consumir
tabaco y unas 6000 de ellas son fumadores pasivos, siendo la Argentina el tercer mayor consumidor de
tabaco de AméricalLatinay e Caribe.-

Que €l Art. 41 de la Constitucion Nacional expresa: "Todos |os habitantes gozan del derecho aun
ambiente sano, equilibrado y apto para &l desarrollo humano" y laLey Nacional N° 20.248 de Salud
Pablica de "Proteccion del Ambiente Humano y Contaminacion Ambiental™, sobre fuentes capaces de
producir contaminacion atmosférica, afirmaque el humo de tabaco es considerado un contaminante
ambiental.

Que existen diferentes iniciativas internacionales, nacionales y locales que promueven el cuidado del
medio ambientey lalimpieza de playas en el cual y gracias alareduccion paulatinaen el consumo de
cigarrillos generariala disminucion de los residuos toxicos en arena, aguay aire. Las colillas de
cigarrillos no son residuos biodegradables y acumulan elementos téxicos que ponen también en riesgo
alafauna marina

Que son g emplo de estas iniciativas internacionales:

-Estados Unidos, California: politicas de eliminaciéon del humo de cigarrillo en las playasy parques.
Nueva Y ork: se prohibe fumar en parques, playas, paseosy zonas peatonales.

-Francia, Centenaire: primera playa sin tabaco. Niza: capital de la Costa Azul, libre de humo.

-Esparia, Gerona: playa libre de humo. Mogén (Canarias): Casi €l 100% de espacios publicos estan
delimitado para no fumadores.

Que en nuestro pais se han venido generado L eyes destinadas a desalentar €l habito de fumar como lo
eslaLey Naciona N° 26.687

Que la ciudad autonomay otras provincias también han generado sus L eyes antitabaco:

- CABA: Ley N°1.799. Cérdoba: Ley N°©9.113. Por otra parte, €l 7/11/2012 en la Ciudad de Cordoba,
el HCD aprob6 25 a 6 votos una ordenanza que prohibe y multa el acto de fumar tabaco mientras se
conduce vehicul os automotores, particularmente con la finalidad de prevenir accidentes de transito.

- Entre Rios. Ley N°9.862. LaRioja: Ley N° 7.525. Mendoza: Ley N° 7.790. Neuquén: Ley N° 2.572.
San Juan: Ley N° 7.595. Santa Fe: Ley N° 12.432. Tucuman: Ley N° 7.575.



Que es necesario entonces generar acciones de concientizacion que tiendan a disminuir €l consumo de
tabaco, procurando la prevencién y asistencia para todos | os ciudadanos.

Que en Pinamar, el dia 12 de Noviembre del 2015 se sanciond la Ordenanza N° 4679/15 .
Que dicha ordenanza, amplio los alcances de la Ordenanza N° 0803/90 .
PORELLO:

Lacomision de Salud, Accién Social, Ecologiay Medio Ambiente eleva el siguiente:

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: Crease e programa"PINAMAR RESPIRA" cuya finalidad es laregulacion de los
aspectos relativos al consumo del tabaco en |os espaci os abiertos determinados en el sector de playa
municipal, alos fines de la prevencion y asistencia de la salud publica de sus residentes y visitantes.

ARTICULO 2: El Departamento Ejecutivo mediante la reglamentacion de la presente Ordenanza,
destinara un espacio publico denominado " Sector de Playa" -no otorgado en concesién- creando el
espacio "libre de humo", pudiendo designar hasta 150 metros lineales y paralelos alalinea de mareade
cada unade las localidades.

ARTICULO 3: Las Unidades Turisticas Fiscal es podran adherirse de manera voluntaria ala presente
Ordenanza, para ello deberan exponer la cartel eria necesaria dentro de los sectores de carpay espacios
libreslaleyenda"Libre de Humao", asi como el cumplimiento de la normativa ya vigente dentro de
ambientes cerrados.

ARTICULO 4: Seraautoridad de constatacion y aplicacion de la presente Ordenanza la Direccion de
Fiscalizacién en conjunto con la Direccion de Frente Maritimo.

ARTICULO 5: Autoricese al Departamento Ejecutivo a coordinar con distintas instituciones u
ONG's, acciones para concientizar sobre las problematicas que causa el tabaco, en |os sitios destinados
segun el Articulo 2 de esta ordenanza.

ARTICULO 6: El Departamento Ejecutivo Municipal deberaimplementar através de la Secretaria de
Turismo, La Secretariade Salud y la Direccion de Prensa, una camparia de concientizacion y de amplia
difusion de las disposiciones de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 7: De Forma.
VISTO

El Expediente N° 4123-2508/11 (que se encuentraen el DE) y las notas N° 1362, "UATA PINAMAR
- SU SOLICITUD" y laNota N° 1506, Y

CONSIDERANDO

Que €l pasado 31/05/2017 UATA Pinamar, present6 la Nota N° 1362, solicitando que este Honorable
Cuerpo, comunique a SENADO de la Nacion, su interés por apoyar el pedido de ratificacion del
"Convenio Marco parael Control del Tabaco" (CMCT), einvitar alos restantes cuerpos legislativos de
la Provinciaa unirse a potenciar los planes de accién para el control del tabaco,

Que se trata de una enfermedad cronica causada por la adiccién alanicotinay laexposicion
permanente a més de 7.000 sustancias, muchas de ellas toxicas y cancerigenas. Segun €l ministerio de
Salud, se calcula que en Argentina mueren cada afio 40.000 personas por esta causa,

Que el consumo de tabaco se relaciona con varias enfermedades como distintos tipos de cancer
(pulmon, laringe, faringe, rifidn, higado, vejiga, entre otros), enfermedades cardiovasculares (infartos,
ACV, aneurismas) y enfermedades respiratorias (bronquitis cronica, enfermedad pulmonar obstructiva
crénica e infecciones respiratorias reiteradas). En las mujeres, e tabaquismo tiene graves
consecuencias en € sistema reproductor,

Que en Argentina 44.000 personas mueren al afo por enfermedades atribuidas al consumo de tabaco,

Que se destinan mas de 30 mil millones de pesos, es decir alrededor del 12% del costo sanitario se
gasta para atender estas enfermedades,



Que en nuestro pais, la edad promedio de inicio en consumo de tabaco es de 12 afios,
Que 1 de cada 4 personas en Argentina consume tabaco,

Que nuestro pais firmo el 25/09/2003 el "Convenio Marco parael Control del Tabaco" (CMCT) dela
Organizacion Mundial dela Salud (OMYS),

Que setrata de un tratado internacional de salud publica que fue aprobado en 2003 y entr6 en vigencia
en febrero de 2005,

Que al diadelafecha Argentinano ratifico el "Convenio Marco parael Control del Tabaco" (CMCT),
Que Argentinaes € Unico pais de Sudamérica que no es parte de este Convenio que busca luchar
contrala propagacion mundial de la epidemiadel tabagquismo y las consecuencias que genera sobre la
salud publica,

Que este tratado internacional, que ya fue ratificado por 180 paises, brinda herramientas y estrategias
de cooperacion internacional para enfrentar al tabaguismo que, a nivel mundial, causa la muerte de més
de 7 millones de personas a afo,

Que segun cifras dela OM S, mas de 6 millones son consumidores de tabaco y alrededor de 890.000
son no fumadores expuestos al humo de tabaco gjeno. Por este motivo, el tabaguismo necesita una
solucién global y la cooperacién entre |os paises,

Que mencionado Convenio posee 6 estrategias centrales [lamadas M-POWER (por sus siglasen
ingles):

M: Monitoreo del problema del tabaco y evaluacion del impacto de las politicas destinadas a disminuir
y prevenir el consumo

P: Proteccion universal de laexposiciéon al humo de tabaco gjeno a partir de laimplementacion de
ambientes 100% libres de humo en todos | os espacios cerrados publicos y privados de acceso publico

O: Ofrecimiento de ayuda para dejar de fumar

W: Inclusién de advertencias sanitarias con imagenes en |os paguetes de cigarrillos

E: Prohibicion completa de publicidad, promocién y patrocinio

R: Aumento del precio delos cigarrillosy de los impuestos a tabaco

Que en el SENADO delaNacion e dia 18/05/2017, se dio lectura a una declaracion firmada por la
asociacion civil Argentinay distintos paises del mundo, ademas de 80 organizaciones que
acompafiaron la misma,

POR

Lacomision de Salud, Desarrollo Social, Ecologiay Produccion eleva el siguiente;

Proyecto de Resolucién

ARTICULO 1: El Honorable Concejo Deliberante de Pinamar expresa su beneplacito alaratificacion
del "Convenio Marco parae Control del Tabaco" (CMCT) y solicitaaambas Camaras su pronto
tratamiento y sancion.

ARTICULO 2: A través de la Presidenciadel Cuerpo remitase copia de la presente Resolucion ala
Honorable Camara de Diputados y Senadores de la Nacion, como asi también alos Concejos

Ddliberantes de la Provincia de Buenos Aires afin de invitarlos a adherir alos términos de la misma.

ARTICULO 3: Remitase las notas N° 1362 y N° 1506 al Departamento Ejecutivo, las que serén
adjuntadas al expediente del visto.

ARTICULO 4: Deforma.



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR
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Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:
El Expediente Interno N° 1835/14 y las Ordenanza N° 1557/94 , N° 4231/12 y N° 4501/14.
CONSIDERANDO:

Quetodo € Partido de Pinamar es profusamente arbolado debiéndose tomar en cuenta ademéas de la
masa arbérea, latopografia de cadalocalidad, las edificaciones, y la accesibilidad de las unidades de
emergencia ante un siniestro.

Que es notorio € incremento de incendios forestales en épocas festivas pudiendo llegar a derivar en
incendios de interface (paso de un incendio forestal a un incendio estructural o viceversa).

Que en e pasado mes de diciembre de 2016 se desato uno de los incendios més significativos del
partido afectando una gran zona de bosque en Vaeriadel Mar, generando una pérdida irreparable que
puso en riesgo no solo los bienes materiales y naturales sino también vidas humanas.

Que los bomberos de nuestro partido son voluntarios y durante |as festividades se ven imposibilitados
de compartir las celebraciones con sus familias por el gran nimero de salidas alas que deben recurrir
por lanegligenciay falta de control en el uso de pirotecnia.

Que cada ano a causa de los incendios forestal es |os bomberos voluntarios destinan recursos tanto
materiales como humanos para mitigar los efectos poniendo en riesgo inclusive sus propias vidas.

Que lamayor cantidad de accidentes se evidencian en menores de edad, que han hecho un manejo
imprudente de |os elementos pirotécnicos, seguin o revelan las estadisticas y |os datos que afio a afio
exhiben los establ ecimientos hospitalarios, dedicados ala atencion de este tipo de accidentes.

Que nuestra fauna autéctonay las mascotas, se ven seriamente af ectadas por dichos elementos,
causandoles dafios auditivos irreversibles, desorientacion, pérdida, ademés de quemaduras.

Que segun especialistas en € temaé ruido generado por los fuegos artificiales provoca en las mascotas
taguicardia, temblores, aturdimiento y pérdida de control, siendo los perros los més afectados, ya que
cuentan con un delicado sistema auditivo, teniendo en cuenta que |os petardos pueden superar 1os 190
decibeles, muy por encima de los 85 decibeles que el oido de los perros es capaz de soportar.

Quelas Ordenanza N° 1557/94 , N° 4231/12 y N° 4501/14 lograron parcial mente su objetivo,
reduciendo la utilizacion de elementos pirotécnicos pero igualmente es necesaria una actualizacion, por
ello se necesita una actualizacion normativa que continde en la misma direccién pero profundice esta
politica pablica.

Que en laactualidad los eventos de espectOcul os estOn evolucionando hacia diferentes alternativas
como pirotecniafriay 10ser combinados con bandas sonoras.

Que esimprescindible la concientizacién de los ciudadanos, mediante campanias de difusion que
informen ala comunidad la prohibicion del uso de pirotecniay los peligros que su utilizacion conlleva.

Que en relacion alareglamentacion del uso de pirotecnia, cada vez un mayor nimero de municipiosy
provincias argentinas dictan normativas gque restringen o regulan la fabricacion, depdésito,
comercializacion, tenenciay utilizacion particular de todo elemento de pirotecniay coheteria, sea éste
de venta publica o no, y/o fabricacion autorizada o no. Van desde regulaciones de minima estipulando
edades para su compra, 0 de méxima prohibiendo el uso de los fuegos de artificio en gjidos
municipales o territorio provincial, respectivamente.

Que uno de los objetivos de este Honorable Cuerpo es concientizar ala poblacién sobre |los perjuicios
gue trae aparejado el uso de pirotecnia.



Que corresponde derogar las Ordenanza N° 1557/94 , N° 4231/12 y N° 4501/14 que regulan la ventay
uso de pirotecniay sancionar una norma integral que contemple la prohibicién en todo €l territorio del
municipio, de la utilizacion, tenencia, acopio, exhibicion, fabricacién y expendio al publico de
artificios de pirotecniay coheteria, sean estos de venta libre 0 no y/o de fabricacion autorizada.

Que por todo lo expuesto es necesario contemplar una nueva Ordenanza en nuestro Municipio, para
prohibir laventay utilizacion de este producto tan peligroso tanto para nuestra Ciudad como para todos
nuestros vecinos en términos de seguridad, salud y medioambiente.

POR ELLO:

Lacomision de Salud, Accién Social, Ecologiay Medio Ambiente eleva el siguiente:

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: Prohibase en todo el ambito del Partido de Pinamar, la utilizacion, tenencia, acopio,
exhibicién, fabricacion y expendio al publico de artificios de pirotecniay coheteria, exeptuOndose las
utilizadas por las fuerzas publicas seguridad.

ARTICULO 2: Se consideran artificios pirotécnicos los materiales o dispositivos destinados a
producir efectos visibles, audibles o mecanicos, mediante la utilizacion de mecanismos de combustion
o explosion y cualquier otro andlogo en que se use cualquier compuesto quimico que, por si solo 0
mezclado, pueda ser inflamable.

ARTICULO 3: Sustituyase e Articulo 2 inciso m de la Ordenanza N° 1307/93 (Cdédigo de Faltas
Municipal), el que quedara redactado de la siguiente manera:

" inciso m. PIROTECNIA: Ser&reprimida con multa equivalente de 100 (cien) a 7.000 (siete mil)
modul os conforme la gravedad de lainfraccion, latenencia, acopio, exhibicidn, fabricacion para uso
particular y expendio a publico de artificios de pirotecniay coheteria, sean estos de venta libre o no
y/o de fabricacion autorizada. A lamulta se agregara el decomiso de los elementos probatorios de la
infraccion.

En el caso de venta o infracciones cometidas por establecimientos comerciales, la multano podra ser
menor a 7000 (siete mil) médulos y en caso de reincidencia, se aplicarala sancion de la clausura del
local, de quince (15) atreinta (30) dias".

ARTICULO 4: Laautoridad de aplicacion deberarealizar campafias de difusion con el objeto de
concientizar ala poblacién sobre la necesidad de evitar los riesgos derivados del uso de la pirotecniae
intensificaralas mismas en visperas de fechas festivas.

ARTICULO 5: A partir de la publicacion de la presente Ordenanza, la autoridad de aplicacién debera
ponerla en conocimiento de la poblacion mediante actividades y/u otras estrategias de comunicacion
gue considere pertinentes, incluyendo su publicacion en los medios de comunicacion.

ARTICULO 6: El Departamento Ejecutivo debera reglamentar y dara conocimiento y copiade la
presente Ordenanza a los Jefes de las Comisarias de Pinamar y ala Guardia Urbana Municipal.

ARTICULO 7: Deroganse las Ordenanza N° 1169/92 , N° 1557/94, N° 4231/12 y N° 4501/14.

ARTICULO 8: Comuniquese a Departamento Ejecutivo, dése al Registro Oficial, cumplido,
archivese.
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Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:

El Expediente N°4123 1739/13 caratulado: "DECLARACION DE INTERES MUNICIPAL.
PINAMAR PERCUTE".

CONSIDERANDO:

Que €l evento "PINAMAR PERCUTE" pretende acercar alacomunidad y los artistas locales en este
estilo musical.

Que €l espectéculo se realiza de manera independiente y la entrada es total mente gratuita.

Que a su vez se propone acercar un alimento no perecedero para luego repartirse y solidarizarse con
diferentes Instituciones de nuestra localidad.

POR ELLO:
La Comisién de Turismo, Cultura, Educacion y Deportes eleva siguiente
Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: DECLARESE de Interés Municipal el evento "PINAMAR PERCUTE" que se
realizard el dia8y 9 de Diciembre de 2017 alas 20.00 hs. en € Teatro Municipal delaTorre.

ARTICULO 2: DeForma



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR
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Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:

El Expediente N° 4123-2936 / 15 que se encuentra en el Departamento Ejecutivo caratulado: Los
chicos no mienten Y,

CONSIDERANDO:

Que en la Costa hay un grupo de adultos protectores que luchan contra esta problematica con su sede
en VillaGesell, y abrieron sus brazos a Pinamar donde muchas familias encuentran contencion 'y

apoyo.

Que €l 19 de noviembre cada ciudad del mundo programa diferentes tipos de eventos para visibilizar,
informar, prevenir y con esto ayudar a erradicar este terrible delito que atenta contra la nifiez.

Que €l 19 de noviembre se realizara un evento cultural con € fin de Concientizar sobre las
consecuencias del abuso sexual infantil hacialos nifiosy laimportancia de creer en ellos.

Que en €l Skate Park sera el lugar de encuentro, a partir de las 17:30 Hs, con palabras alusivas,
folleteriay la presencia de algunos artistas locales e instituciones que se adhieran.

POR ELLO:

La Comisién deTurismo,Cultura,Educacion y Deportes en uso de sus facultades que les son propias
sanciona el siguiente

Proyecto de Ordenanza
ARTICULO 1: Declarese de Interés Municipal a evento cultural Los chicos no mienten, que se
llevaraacabo el dia19 de noviembre de 2017, en Skate Park sito en Shaw y Martin Pescador, desde
las 17:30 hs.

ARTICULO 2: De Forma



AR HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PINAMAR

Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:

El Expediente N° 4123-2048/07 C-2 caratulado: Cristian O. Siste. Proyecto Cultural "MES DE LA
MUSICA" que se encuentraen € DE, € actaN° 2 dela Comisién de Turismo, Culturay Educacion y
€l Decreto del DE N°1005 con fecha 10 de mayo del 2017.

CONSIDERANDO:
Que se presenta el contribuyente Cristian Siste mediante nota de estilo N° 1315/17 solicitando se
declare de Interés Municipal y Cultural la 13a. Edicion del "MesdelaMusica’, arealizarse en plazas
de nuestra ciudad durante los dias domingo: 5, 12, 19, y 26 alo que seincluye el sabado 18 de
noviembre del corriente afio.

Que las multiples actividades que se ofrecen en el marco del festival, representan un aporte cultural
musical, y alavez genera un punto de encuentro entre vecinosy turistas.

Que dicha celebracion se encuentra arraigada no solo en nuestra comunidad, sino también en laregion.
Que durante la realizacion de |os mismos deberan contemplar |as normas de autoridad vigente.

Que através de distintas ordenanzas concordantes se han realizado similares declaraciones de Interés
con igual espiritu.

Que se veria con agrado que el areade Turismo y Cultura proporcione ala organizacion el uso de las
instalaciones del Teatro de la Torre en algunas de las fechas.

POR ELLO:

El Honorable Concejo Deliberante de Pinamar, en uso de facultades que e son propias sancionala
siguiente:

Proyecto de Ordenanza

ARTICULO 1: Decléarese de Interés Municipal la13a. Edicion del "MESDE LA MUSICA", a
realizarse en nuestra ciudad, los dias domingo: 5, 12, 19y 26, incluido e sabado 18 de noviembre del
corriente afio, organizado por el Sr. Cristian Siste con el auspicio de laMunicipalidad Pinamar seguin el
Decreto N° 1007/17 del DE.

ARTICULO 2: Dese ampliadifusion del evento en la Pagina Oficial del Municipioy por flujo
informativo alos distintos medios de comunicacion.

ARTICULO 2: Dgjase establecido que el evento debera contemplar todas las normas de autoridad
vigente, durante su realizacion.

ARTICULO 3: Autorizase al Departamento Ejecutivo aeximir del pago de todo derecho en concepto
de ocupacion de espacio publico.

ARTICULO 4: Comuniquese al Departamento Ejecutivo, dese al Registro Oficial, cumplido,
archivese.
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Proyecto de ordenanza

En tratamiento VISTO:

El Expediente N°4123 -2169/17 caratulado: "SHEILA ACOSTA, SOLICITUD DECLARATORIA DE
INTERES MUNICIPAL %

CONSIDERANDO:

Que €l evento "JORNADAS LATINOAMERICANAS DE TRADICION ORAL " esun evento
cultural paratodalacomunidad

Que dicha Jornada contara con la presencia del narrador oral y poeta Cubano José Pomelapochay la
presidenta del la Asociacion de Narradores Argentinos, Teresita Bustos, entre otros.

Que €l jueves 16 de noviembre, alas 19 hs, en la biblioteca Popular de Ostende se realizara unatarde
de cuentos para todo publico

Que €l viernes 17 serajornada completa con alumnos y docentes de |0s establecimientos escolares de
Vaeriadel Mar y Ostende

POR ELLO:
La Comisién de Turismo, Cultura, Educacion y Deportes eleva siguiente
Proyecto de Ordenanza
ARTICULO 1: DECLARESE de Interés Municipal laprimera JORNADA LATINOAMERICANA
DE TRADICION ORAL que seredlizardlos dias 16 y 17 de noviembre de 2017 aen los

establ ecimientos mencionados en & considerando

ARTICULO 2: DeForma



